ROMANIA

JUDETUL GALATI
ORASUL TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE NR.6I
din 04.09.2020
privind : aprobarea rectificarii bugetului pentru anul 2020

INITIATOR : LAURENTIU VIOREL GIDEI -~ PRIMAR
Numarul si data depunerii Proiectului de hotarare : 6798/01.09.2020

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara
in sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 04.08.2020 ;
Avand in vedere Referatul de aprobare a initiatorului inregistrata sub nr.

6799/01.09.2020;
Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul

aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 6800/01.09.2020 :
Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.1 si

4 inregistrate sub nr.6920 /2020 si respectiv nr.6921 /2020 ;
Avand in vedere Hotararca Consiliului Jocal nr. 13/2020 privind aprobarea bugetului

local pe anul 2020 ;
Avand in vedere procesul ~verbal nr. 6715/27.08.2020 de afisare a Proiectului de

buget rectificat, Raportul ordonatorului principal de credite inregistrat la nr. 6801/01.09.2020:;
Avand in vedere art.19.alin.2 si art.20, alin.1, lit.”¢” din Legea nr. 273 din 29 iunie 2006

-privind finanfele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere art.129(4),lit.”a” din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ ;
In baza art.139(3),lit.”a”, art.196(1),lit.”a:, din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ;
HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba rectificarea bugetului local pentru anul 2020 cu suma de 264 mii lei
la partea de venituri si respectiv cu 264 miilei la partea de cheltuieli, conform anexei

care face parte din prezenta hotarare.



A2 Coducere T indeplinire o prezentei hotaran se imputerniceste primacul ornsoloi
Targu Bujor,

A3, Comunicarea prezentei hotwan se asigura de secretarul peneral al orasului Farpu
Bujor.

PRESEDINTI DIZ SEDINTA,

DURAC Al

e |
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ANEXA NR. T LA HCL NRE 7/ 04.09.202()

VENITURI BUGET LOCAL 264 min ler, teim HE s trim 1V

1264 mii lei sume defaleate din taxa pe valoarea adaugata pentru Iinzml' l\(\rﬁ.ﬂlu
descentralizate la nivelul comunelororaselor si municipitlor 11,0202 (4 .34 Vi IL.,I mm

si430 mii lei trim 1V). 1 Egg )

Of\ Ab\J\
A m

CHELTUIELI BUGET LOCAL 4264 mii lei, in trim HI si trim 1V ;

76,10 mii lei - cheltuieli de personal cap 51.01.03 Autoritati executive ( alin. l()
lei;alin 10.01.12 -45 mii lei ; alin 10.01.30-25 mii lei ), trim 11 ;

+22,90 mii lei ~ cheltuicli de personal cap 54.10 Servicii publice comunitare de ewidenta a
persoanclor (alin.10.01.01 427,50 mii lei; alin.10.01.05 -2,10 mii lei ; alin.10.01.17 -1 mii lei ;

alin.10.01.30 -1,50 mii lei ),trim.111;

46,40 mii lei -cheltuieli de personal cap.61.05 Protectie civila (alin.10.01.01 +8,20 mii lei ;
alin.10,01.05 +0,40 mii lei , alin.10.01.17 +0,30 mii lei ; alin.10.01.30 -1,20 =xnii lei ;
alin.10.03.07 -1,30 mii lei ),trim.111;

42,40 mii lei -cheltuieli de personal cap 67.03.02 Biblioteci publice comunale,orasenesti |
municipale( alin.10.01.01 +3,40 mii lci ; alin.10,01.05 -0,20 mii lei ; alin.10.01.17 + 0,30 mii lei

:alin 10.03.07 -1,10 mii lei ), trim 111;
40,80 mii lei -cheltuieli de personal cap 67.03.06 Case de cultura (alin.10.01.01 +1,200 mii lei ;

alin.10.01.05 -0,30 mii lei ; alin. 10.01.17 +0,30 mii lei ; alin.10.03.07 -0,40 mii lei ), trim.111;
+143,20mii lei — cheltuieli de personal cap 68.02.05 Asistenta sociala in caz de invaliditate
(alin.10.01.01 4144 mii lei ; alin.10.01.17 41,80 mii lei ; alin.10.01.30-1 mii lei ; alin,10.03.07 -1,60 mii
lei ), trim 111 ;

+5,40 mii lei — cheltuieli de personal cap 70.06 lluminat public (alin.10.01.01 +7,70 mii lei ;
alin.10.01.05 + 0,10 mii lei ; alin.10.01.17 40,50 mii lei ; alin. 10.01.30 -1,10 mii lei ; alin.10.03.07 -1,80
mii lei ), trim .111;

438,80 mii lei -cheltuieli de personal cap 70.50 Alte servicii in domeniile locuintelor ,serviciilor si
dezvoltarii comunale ( alin.10.01.01 +49,80 mii lei ; alin.10.01.05 -9,50 mii lei ; alin. 10.01.17
+1,50 mii lei ; alin.10.01.30 -2 mii lei ; alin.10.03.07 -1 mii lei ), trim 111;

+65,80 mii lei — cheltuieli cu indemnizatii de sprijin cap 68.02.05 Asistenta sociala in caz de

invaliditate (alin.57.02.01 +65,80 mii lei ) , trim I1I;
+8,10 mii lei -cheltvieli materiale cap 51.01.03 Autoritati executive (alin.20.01.08 -2 mii lei ;

alin.20.01.09 +10,70 mii lei ) , trim 111;

+8,50 mii lei -cheltuieli materiale cap 54.50 Alte servicii publice generale (alin.20.01.09 -4 mii lei ;
alin.20.05.30 +10,50 mii lei ; alin.20.06.01 +2 mii lei ) , trim .111;

-2,20 mii lei -cheltuieli materiale cap 67.03.06 Case de cultura (alin.20.06.01 -2,20 mii lei ) , trim I1I;

-15 mii lei -cheltuieli materiale cap 70.06 Iluminat public (alin.20.01.30 -15 mii lei ) , trim I11;

0 mii lei -cheltuieli materiale cap 84.03.03 Strazi (alin.20.01.09 +3 mii lei ; alin.20.02 -3 mii lei );

0 mii lei — cheltuieli materiale cap 65.03.02 Invatamant primar ( alin.20.01.03 +1 mii lei ;alin. 20.01.04

-1 mii lei ), trim.111;

0 mii lei -cheltuieli materiale cap 65.04.01 Invatamant secundar inferior (alin.20.01.05 -5 mii lei ;
alin.20.01.06 -1 mii lei ; alin.20.01.07 -5 mii lei ; alin.20.01.08 -0,80 mii lei ; alin.20.01.30 +7,30 mii lei
:alin.20.05.30 +5 mii lei ;alin.20.30.30 -0,50 mii lei ) , trim I11;

+55 mii lei -cheltuieli CES Invatamant secundar inferior (alin. 57.02.01 +25 mii lei ,trim III ;

alin.57.02.01 +30 mii lei ,trim IV );
0 mii lei — cheltuieli materiale Invatamant secundar superior ( alin.20.01.07 -5 mii lei ; alin.20.05.30

+ 5 mii lei ) , trim 111
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ROMANIA

JUDETUL GALATI
ORASUL TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.64
din 04.09.2020
privind : dezmembrarii terenului din orasul Targu Bujor strada General Eremia Grigorescu, nr.28

INITIATOR : LAURENTIU VIOREL GIDEI - PRIMAR
Numarul si data depunerii Proiectului de hotarare : 6876/02.09.2020

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara
in sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 04.09.2020 ;

Avand in vedere Referatul de aprobare a initiatorului inregistrata sub nr.
6875/02.09.2020 ;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 6876/02.09.2020 :

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.1 si
4 inregistrate sub nr. 6920 /2020 si respectiv nr. 6921 /2020 ;

Avand in vedere art.15(1), lit.”h” din Ordinul M.A.L nr. 634 din 13 octombrie 2006
pentru aprobarea Regulamentului privind continutul $i modul de intocmire a documentatiilor
cadastrale in vederea inscrierii in cartea funciari, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere art.129(14) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ ;

In baza art.139(1), art. 196(1),lit.”a:, din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ ;

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba dezmembrarea terenului Targu Bujor strada General Eremia Grigorescu,
nr.28 , cu numar cadastral 101090 in 4(patru) loturi , astfel:
-Lotul 1 in suprafata de 269 mp --cu numar cadastral 103523
-Lotul 2 in suprafata de 5659 -mp —cu numar cadastral 103524 .
. Lotul 3 in suprafata de 610 mp — cu numar cadastral 103525
-Lotul 4 in suprafata de 2237 mp — cu numar cadastral 103526



Art.2. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul orasului
Targu Bujor.

Art.3. Comunicarea prezentei hotarari se asigura de secretarul orasului Targu Bujor.

CONTRASEMNEAZA.,
SECRETAR/GENERAL,
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara GALATI 7 Z'I‘&n ""0’117”
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati “Luna | 05
Anul | 2019

Adresa: LOC: GALATI, STR DOMNEASCA NR. 244

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei ORAS TARGU BUJOR

Domiciliul Loc. TArgu Bujor, Str Eremia Grigorescu, Nr. 105, Jud. Galati

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 48149 din data 17-05-2019, vd informam:

rtal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU, Nr, 28, Jud.

Galati, UAT Targu Bujor avand numarul cadastral 101090 a fost dezmembrat in imobilele:
1) 103523 situat In Loc. Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU,

Nr. 28, Jud. Galati, UAT Targu Bujor avand suprafata masurata 269 mp; )
2) 103524 situat in Loc. Térgu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU,
Nr. 28, Jud. Galati, UAT Targu Bujor avand suprafata masurata 5659 mp;

500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU,

3) 103525 situat In Loc. Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA
09 mp:

Nr. 28, Jud. Galatl, UAT Targu Bujor avand suprafata masurata 6 7
4) 103526 situat in Loc. Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU,

Nr. 28, Jud. Galati, UAT Targu Bujor avand suprafata masuratd 2238 mp;

imobilul situat in Loc. Térgu Bujor, Cva

Certific ¢3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPl GALATI la data: 24-05-2019.

obiectul unor modificdri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului gia

Situatia prezentata poate face
6, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare.

publicitatii imobiliare nr. 7/199

Inspactor
Sorin Cantem L)
C ir )

Documentul contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl




(2)

Referat de admitere, cerere nr. 48149 / 17-05-201

¥ 4
-; o Nr. [481ac
lz_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI Ziun |17
o 0 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati l}iunl; 05
nul | 2019

Adresa: LOC: GALATI, STR DOMNEASCA NR. 244

AGENEIS NATIS AL
o LRSY)

NE oA A
LR TR AR L DR LT TR

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnel ORAS TARGU BUJOR
Domiciliul Loc. Targu Bujor, Str Eremia Grigorescu, Nr.*105, Jud. Galati

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 48149 din data 17-05-2019, va informam:

Imobilul situat in Loc. TArgu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU, Nr. 28, Juc
Galati, UAT Targu Bujor avAnd numarul cadastral 101080 a fost dezmembrat in imobilele;
1) 103523 situat in Loc. Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU

Nr. 28, Jud. Galatl, UAT Targu Bujor avand suprafata mésurats 269 mp; )
2) 103524 sjtuat in Loc. Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU

Nr. 28, Jud. Galati, UAT Térgu Bujor avand suprafata masuratd 5659 mp;
3) 103525 situat in Loc, Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU

Nr. 28, Jud. Galati, UAT Targu Bujor avand suprafata masuratd 609 mp;
- 4) 103526 situat in Loc. Targu Bujor, Cvartal 48, PARCELA 500, Str G-RAL. EREMIA GRIGORESCU

Nr. 28, Jud. Galati, UAT Targu Bujor avand suprafata masurata 2238 mp;
Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI GALATI la data: 24-05-2019.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Inspector
Sorin Cantemir

— e R—— X -

Documentul contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 dinl




ANEXA

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

Scara 1:200

NR. CADASTRAL Suprafata masuraia

aimobilulyi

ADRESA IMOBILULUI

269 mp

ORAS TARGU BUJOR, STRADA GENERAL EREMIA GRIGORESCU
NR 28, CVARTAL 48, PARCELA 500, LOT 1, JUDET UL GALAT!

CARTE FUNCIARA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

TARGU BUJOR

22

NOTA: ;
1. Constructia C1(fost C6) nu face obiectul lucrarii

A. Date referitoare la teren

Nr. |Categoria de| Supratata
colal  folosinta [m.p.)

Mentiuni

I Ce 269

Tolal 269

NORD 1 - 24 - Gard de lubla ;
EST 24 - 23 - Nematerighzal ;
SUD 23 - 22 - Nematerfalizat:
VEST 22 - 1 - Nomatedalizal.

B. Date referitoare la constructie

de inaltime

.- | Destinatia si regimul | Suprafata construita QI
Cod" la sol (mp) Mentiuni

Total

SUPRAFATA TOTALA MASURATA A IMOBILULUI = 269 MP

ir -

18143/24, 06 .20

Ry Gast
TN X o3 STl
i mmw P[gm””e 2 e ;/n()b)ﬁa,—é(
- EMR g
INGops ()Rl

B
o

W\ SA Sae T e
20 oo

ing. RUSU ADELA LACRAMIOARA

coreclitudinea intocmirii documentatiei
cadastrale si corespondenta acesteia cu
realitatea din teren

DATA APRILIE 2019

umele si prenumele persoanel autorizate

Confirm executarea masuratorilor la leren,

Inspector

Stampita BCP)

Confinn itroducerea imoblluksd In baza de date
nitegrata sl atrbakea numarnsl cadastral

Semnatura sl parala
Data...........

¥ Ceoyre, . g
,/‘{b :ll.‘-[()‘ L%
A o




ANEXA

- PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
Scara 1:1000

NR. CADASTRAL| Wiaiots tuserata ADRESA IMOBILULU
5680 m ORAS TARGU BUJOR, STRADA GENERAL EREMIA GRIGORESCU
i NR 28, CVARTAL 48, PARCELA 500, LOT 2, JUDETUL GALAT/
CARTE FUNCIARA UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
TARGU BUJOR

—..Z—.EJ__:,.

726260

CA o7 1. - Pe Lotul 2 se instituie cale
de 446 mp

:

de acces in suprafata

48950(

cu drept de servitute pentru LOT 3 si LOT 4
. 489480

469460
o 489440
3\10
§
8.76m 11
30 2 H“G‘U
oROGFE 489420
D) ﬂ 7
o el
21 20 scoM SCoN.."
A. Date referitoare la teren
N, |Catogoria do | Suprafate el
barcein] folasinte el Mentiuni
NORD 22 - 25 - Gard do tobla ;
1] C 3659 EST 25- 11 - Nomatariakzot ;
SUD 11-21- Gard da tabla;
VEST 21 - 1 - Nomatorializat,
Total 5659 oy
. S '
B. Date referitoare la constructie: - | -
Destinatia sl regimut | Suprafata construita s ! il O
Cod de Inaltime o 50! (mp) Mentiuni_ él\ / 4 9 < 7.
2 Sediu ndminfstrativ (1 + 28), Sdl -
@ CAS (P42E) 386 1758 mp, construita in anwd 1976 /(]\
— /70/ "-\ .
VAo Anexa (P), Sd - 69 mp, construit U, o,
-y CALE) . in sl 1976 (fost C4) 4’(/% @Cé’o,}“\
A, O Wy oo
3 CA(P) 25 Aunexn (P), Sd - 25 mp, construita | (,’7(‘/,' ') ,O/.e/)(/ (/,f//)//\'\
: in saul 1976 (fost CS) | L0, ) 4//0,;\
Total 680 2 ) W
~%on, Q”/r‘.s'
SUPRAFATA TOTALA MASURATA A IMOBILULUI = 5659 MP A 4 0 ¢
\ C

umele si prenumele persoanei autorizate
ing. RUSU ADELA LACRAM/OARA

g

Confirm executarea asupg nléHa terer;l, b
corectitudinea info "fm dooy 1fatrql
cadastrale si corespoﬁdfn/ a aéeéte:a
realitatea din teren ’

2, ,’,fl ‘,l

‘

Viria , =
DATA APRILIE 201),

L. Confim trowucarea imobitik in baza de dio
ntogmua sl atribuirea numanski cadastral

Inspector

E Semnatura si parafa
ENR el ot

Slamoiln BCPI



HINCAF

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

Scara 1:500
NR. CADASTRAL| SUPraia’s mastiala ADRESA IMOBILULUI :
bioin ORAS TARGU BUJOR, STRADA GENERAL EREMIA G RIGORESCU
NR 28, CVARTAL 48, PARCELA 500, LOT 3, JUDE TUL GALAT/
CARTE FUNCIARA UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

TARGU BUJOR

726280

'—'Z—}-_:‘—-

48

48§

NOTA:
- Accesul la Lotul 3 se face prin Lotul 2 pe care se instituie cale de acces in suprafal
de 446 mp, 489

A. Date referitoare la teren
Nr. [Categoria do [ Suprafata
arcola| folosinte |  [m.p) Mentiuni
NORD 38.35 - Nomaloriafizal ;
1 Ce 610 EST 35 - 34 - Nomaterallzat ;
SUD 34 - 43 - Nematorlalizat:
: VEST 43 - 38 - Nematordalizat.
Totol 510
B. Date referitoare la constructie - /. 9 / L 05
Destinatia st regimul | Suprafata construita A 2 7 .
Cod de inaltime la sof (mp) Mentiuni 457 17
Ci 503 Anexa (P), Sd - 503 mp, construita
CALP) in amul 1976 (fost C3) &
Sazmo <
Total 503
SUPRAFA m TOTALA MASURATA A IMOBILULUI = 610 MP

umele si prenumele porsoanei autorqzate

ing. RUSU ADELA LAQNAM’OAR/}
/ .l /4 s -fl 3

- 5

Confirm executarea asﬁi@tpnlor‘la terén

corectitudinea Inlo il doeuméntaUen i

cadastrale si corespoé1

realitatea din teren ‘."» £

ir.

enla aces el cu e,

Inspector

-’.,‘. Contiem Introducerea imobiiulul in baza de date
Integrata statkibukea numarului cadastral

Semnatura si parafa
e [0~ " SRR R

Stompia BCPL

DATA APR‘u.Léiz 19



ANEXA
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A BUNULU! IMOBIL
Scara 1: 1000 3

NR. CADASTRAL| “UPratelo astiila ADRESA IMOBILULUI
2237 m ORAS TARGU BUJOR, STRADA GENERAL EREMIA GRIGORESCU
P NR 28, CVARTAL 48, PARCELA 500, LOT 4, JUDET UL GALATI
CARTE FUNCIARA UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)
TARGU BUJOR
489501
46948(
489460
489440
489420
ti NOTA:
% 1. Accesul la Lotul 4 se face prin | otul 2 pe care se institule  oale do acces in suprafata
% de 446 mp, - 489400
%
= A. Date referitoare la teren
o ot ik s‘;,‘:,'_’;'f,“’ Mentiuni

NORD 25 - 5 - Gard de tabla ;
1 Ce 27 EST 5-7 - Gord do tabia :

SUD 7 - 33 - Nemateriolizot; 5
VEST 33 - 25 - Nemalotlalizot: _g, - e

Total 227
B. Date referitoare la constructie . / é 9 9 [’ o b\
Destinatia sl regimul | Suprafata construita o ; ¢
Cod de inallime fa sol (mp) Mentiuni /7 X
S Sedin odinmststiv (P F TE), Sd= y
Cl CAS(P+1) 429 794 mp, construita in aoul 1976 N
(fost C2) %f :
/},. ($)
Totnl *:,}
%

SUPRAFATA TOTALA MASURATA A IMOBILULUI = 2237 MP

umele si prenumele persoanei autorizate
ing. RUSU ADELA LACRAM(OARA
~ [ ”"”h-"n'l,.

a £
N £ Confirm introducerea imoblulul in baza de date
]

Inspactor

Confirm eéxecutareg: rp,é.l.Suratonloj la fecen tegrata si atribulrea numarulul cadastrol
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

Dosarul nr. 54646/19-08-2013
INCHEIERE Nr. 54646

REGISTRATOR Turturica Daniela
ASISTENT REGISTRATOR Dinu Nicoleta Claudia
Asupra cereril Introduse de SC GEOCART SRL privind Prima Inregistrare a imobilelor/unitatilor

individuale (u.l.), sl in baza documentelor atasate:
- act administrativ nr. Titlul de proprietate nr.1493/27-01-2003 emis de C.J.5.D.P.T. Galati, Hotararea

nr.351 din 30.07.2013 emis de Presedintele Conslliului jud. Galati si anexa;
Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul aslstentului-registrator, fiind Indeplinite

conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, tariful de 0 lel achitat prin documentul de plata:

pentru serviclul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :
- imobilul cu nr. cadastral 101090, Inscris in cartea funciara 101090 UAT Targu Bujor avand

_proprietaril:;
d dobandire Lege In cota de 1/1 asupra A1, Al.1, A1.2,

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mo
A1.3,Al.4, AL.5 In favoarea : ORASUL TIRGU BUJOR domeniu public,

101090 UAT Targu Bujor;

sub B.1 din cartea funciara

Prezenta se va comunica partilor:
Sc Geocart Srl,
Orasul Tirgu Bujor.

Cu drept de reexaminare In termen de 15 Zzile de
si Publicitate Imobiliara Galati, se inscrie in cartea

la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef,

Data solutiondrii, Registrator,
Solutionata uricyDaniela
la data de:

09-09-2013

Data eliberdrii,

—B@T_S{P_z{n:s (semndtura)

* Se precizeaza, atunci cand eslo cazul, verificarea indepliviiri abligatiol de plata a impozitului prevazut de art. 777 din Codul Fiscal.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAREA A IMOBILULUI
SCARA 1:1000 !
Nr. Cadastral al terenului — [Suprafata masurata Adresa fmobilulul
§775mp Oras Ty Bujor, Str, Gral Evemia Grigorescu, nr. 26, Cvartal 48, Parcela 500
Cartea Funciara Nr, / 9] { 0}70 UAT Ty Bujor, Judetul Galati
5
409500
€
[
>
w
2 %
7
48946

\

)

=~

% .
© _'.g;z' iy g !!m;.totata lmob'ra( (e agl
" ' R M
(oGO i13 SEETRE A L FOCY ,r J
I faach
Nota: Construcﬂa C6 nu face oblectul l\lcrarﬂ U|£
489400 A, DATE REFERITOARE LA TEREN / 489400
e N Categorie Suprafata Valoarea de Mentiun! o
Parcela de folosinta |{(mp) impozitare (lel)
500 Ce 8775 TN - Gard de tabla (1-5)
E - Gard de tabla (5-11)
S - Gard de tabla s| Nematerlalizat (11-17)
Total 8775 W - Gard viu sl Nematerlalizat (17-1)
B. DATE REFERITOARELA CONSTRUCTII 3
Cod Suprafata construitalasol Mentiunl’ Destinatie Materiale Anul Certificat
Constructie  |(mp) Scd (mp) constructie constructle constructlel jenexgetic
,_0 C1 586 1758 Sedlu administratlv (P+2) Zidarie 1976 Nuare
1C2 429 794 Sediuadministratlv (P+1) Zlidarle 1976 Nuare
ic3 503 503 Anexa (P) Zidarie 1976 Nuare
4 69 69 Anexa (P) Zidarie 1976 Nuare
489350 |C5 25 25 Anexa (P) Zldarle 1976 Nuare 489350
Total 1612 3149 . e
INVENTAR DE COORDONATE Masurat Ing. Felicia LAZAR N - e
Sistem de projectie Stereo 70 Semnatura ((; Il:rf'glfsmmn ; /3 mm (})’A Z’?.;
Punct E (m) N (m) Intocmit: ing, Corina IVANOV pie conform3 cu exenplafyl d' arhiva 8CP, elibarat ? s
1 776253560 | 489481.053 |Semnatura frasase sy ; atd I data de
2 726207.183 | 489497.026 |Verficat: Ing. Viorica GEQ Cu chitany 9{‘(??
3 726312906 | 489492.871 |Semnatura_____ AV _ [ oy PR e NG T !
4 776336313 | 489498.735 |Executant: $.C. GEOC _*\3‘ CERTIFICAT & % .....
5 726375014 | 489509.463 [Semnatura sistamplfy (Dt —Z |- g
6 726363164 | 4894689.813 |Data: 13.08.2013 5 AUTORIZARE i
7 726387201 | 489455.196 - s
8 726370774 | 4B9445.045 3 JenBhuel 5
9 726377325 | 489443.509 S C. GEOCART S.R. L.
489300 10 726380000 | 489434.252 489300
11 726380733 | 489428.638
12 726371977 | 489428.386
13 726357461 | 489424016
14 726351678 | 489423.000
15 776348040 | 4899431.520 |Se confirmasuprafata din masuratori siintroducerea
16 726344892 | 489433.930 |imobilulul in baza de date
17 726277354 | 489411.799 [Parafa | -
Supralata totala masurata 8775 mp \unn'llum stdata
- W ey |




ROMANIA

JUDETUL GALA'TI
ORASUL TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.GS
din 04.09.2020
privind : aprobarea dezmembrarii terenului din orasul Targu Bujor strada Pietei

INITIATOR : LAURENTIU VIOREL GIDEI - PRIMAR
Nutnatul si data depunerii Proiectului de hotarare 6877/02.09.2020

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara
in sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 04.09.2020 ;
Avand in vedere Referatul de aprobare a initiatorului inregistrata sub nr.

6878/02.09.2020 ;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 6879/02.09.2020 ;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.1 si

4 inregistrate sub nr. 6920 /2020 si respectiv nr.6921 /2020 ;
Avand in vedere art23, lit.”e”* din Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate

Imobiliard nr. 700/2014 din 9 iulie 2014- privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepfie
si inscriere in evidengele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere art.129(14) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ ;
In baza art.139(3),lit.”g”, art.196(1),lit.”a” din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ ;

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba dezmembrarea terenului situat in orasul Targu Bujor strada Pietei, cu
numar cadastral 100360 in 3( trei) loturi, astfel:
-Lotul 1 in suprafata de 6.798 mp —numar cadastral 100556
-Lotul 2 in suprafata de 1.000-mp — numar cadastral 100557
. Lotul 3 in suprafata de 7.840 mp — numar cadastral 100558, conform anexei care face parte

integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul orasului

Targu Bujor.
Art.3. Comunicarea prezentei hotarari se asigura de secretarul orasului Targu Bujor.

CONTRASEMNEAZA,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

DU URELIA
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,5, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
ANCP I Biroul de Cadastru sj Publicitate Imobiliara Galati

AGENTIA KATIONALA
1K CABDANTER L s

PUBACITAYE 1OMILTARA
- -
Nr, corore 490802 J
Anul 2014
Luna B
Zlua 09

REFERAT DE ADMITERE
(dezmembrare imobil)

Domnul/Doamnei POPA ADRIAN CLAUDIU

Domiciliul

Referitor la cererea inreglstrata sub numarul 49892 din data 09.08.2011, va informmam:

Imobilul situat Tn judet GALATI, UAT Térgu Bujor avand numarul cadastral ‘1002860 1a
fost dezmembrat in imobilele:
1005586- judet GALATI, UAT Targu Bujor (Tarla: 16, Parcela: 247, Titlu: -),

100657- judet GALATI, UAT Targu Bujor (Tarla: 16, Parcela: 247, Titlu: -),

100558- judet GALATI, UAT Targu Bujor (Tarla; 16, Parcela: 247, Titlu; -).

Certific c& informafii din prezentul extras sunt conforme cu informatiile din planyl

cadastral de carte funciara al OCPI GALATI la data; 09.08.2011
Situatia prezentatd poate face obisctul uner modificdri ulterioare, T condifiile Legii

cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1 996, republicats,
lnspector’_cgda‘stru,

EFTINCA EMILIAN FLORIN
Parafd / Semnatura

Pagina 1 din

Document care vonfine date od-caracter personal protejate de prevedetile LediiNe. 677/2004
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de aanplasament s dehmilare & imobilul i
cu propuncren de dezmembrare (extravilon)

Seara 11000
INJ_: cedaslrol ;.'iu;-lnluln mnstraln 'A(lu"n imobilului
Consiliul Loenl Ty Injor 100360 j T0A0,00mp er"“mv' v,,:.!'.:.‘r 3...'1..:.' O R
‘,. 41,65m o o L
()" [cartee Funciava nr. | 100360 JUAT | erer Te. Dujer
3 AL Sttt ol .
’:0.‘)’)1 )
S.C. DUMONY SRL o)
&
10000 ... Serrieals
16X 18,91m
o
- ‘.
ﬁ |
|k
-
! (001 J
ouprololu w 6790,00mp
~
1 b
&
ul
Supra 8 O}np
3
o Padure
c
d
100200
- Suprefals intabulate In CF 100478 = B8044mp
Buce lonel
Nr.pet Y X
] 4 | 4808t
489852.3
| 489845.15:
| 48uB4TE0I7
Suprefala = 42
A .-
o
2
3
v — % : : 7 AL
M Drept dé m...ﬁu“s- ey
Ministerul Agriculturil si° Dezvolterii . ; i
Nr. Cad. 100358 _.
“Tavel de' miscare parcelara pen\r\a dezlipire/alipire imebil
Situatia actusla sitpql in v:ilw
(inafnte  de' dezlipire/aligire) (dupa M:lipii"e/ﬁllplrz)
Nr: | Suprafaets “k:)tegonc de Deseriercy Ni: | Suprsfats | Cateporiy dn|  Déseritien
cad. (rip) (olosinte imobilului | a4 tmp) folgsinta ’"'“""'"“'“'
100360 | 5+ 7840,00mn Pd w0smn _ra: Lot
E 00w T o Lot It
i 3E00iEn: 28 1at ue o X
Tolal | 5s7840.00mp ; IRy Mo o ) e
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RAT 8 : }

lCm'Lcn Funciara nr. , ]UAT ] pres TR ““1‘" : "" "

I
"
0
e

Scara: 1:1000
;.mplufnla ma.smulu Adresa imobilului : =

© | Extrovilanul oras Tg, Bujor, tarlava 10, parcesin 247,
1000,00mp Judetul Galati

Lot 1
Suprafata = 6798,00mp

‘3 Lot I
Su rafata = 6798,00mp
Lot 11

- 10001303mp

Lol [
Suprafata = 6798,00mp

{ i :
ERTH '
#M;KQ»"W A oy ‘o 31 Nt e 5 g s (e o @ sa¥eh 4 sl § Saapuaypeis obvaiiund
e R RSO mmmp JaVeraR et T
SN GRlmErTo do - Buprafata Valoare de
pm'tmlh ¢ 1 ) fimpogllare (lel)f S LA o, .
Ll D BN L O I () RV X RS R e
--.'3 Sl T O e e A o o N N S8 ST
Total 1000,00mp =
Sz 3 A. Date_referitoare la constructii
Cod. |Soprafala construita Valoare dé Mentiuni
constr! la_sol (mp) impozitare (‘!ef) ! i
Total
' INVENTAR DE COORD ?
e Sist,em .de: projectie: 'STE EO 1970 : 0
Pot. X X : Execﬁtan(* Ing. Popa A'
15 7263178634 4&99’)1.05983 ] Seria 6L, w217 - &
14 7263378777 |4B9951.5288 _Semnatiira sf
13 726340 9247 _|489926.6003 Nate: Yaiomenty
12 7268438702 [489901.7926 e
i1 726323.7765 |489901,3994 Pribth
< iom ‘ o Se confirma Suprafaly din masurtsr) =
fupﬁfff f""ilf"t £ ]oo,?om,.,, — Intmduéere& imobiluai i bz de dals
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Scara;

! Nr. cadasiral

o014
‘Cm'tea Funciara '_",'LJ ...
100200
Lot I
Suprafata = 679
g 810"
.-- U
Suprafala 2 4%0%%1 wC
Lot
Suprafata = 6798,00mp

Suprafala masurala
42,00mp

J
I\
)
-
(i)

Plan de amplasament si delimitare a imobiluilni

1:1000

Adresa imobilului

Extrovilanul oras Tg. Bujor,
. Judetul Galotl

tarloua 16, parcelas 247,

MJ_UAT J oros Tg. Bujor -

8,00mp

% Suprafola intabulata in

Bucn loncl

R

Lol lll

N

—————

CF 100478 = B0,44mp

Nr L‘ o
s "%%ﬁ%
-
. At s
409000 i 7 vmmamz B0 ..
. Date reforitoare la tbron T Maainl
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l.vlw_lll Py 42 00mp o 55 }
2 e e RS RSN A 2 i digl !
3 ] s
Tolal 42.00/p -
SO f A. Date ;bgl"g,ritoare la_constructii
Cod, |Suprafala constriila Valoare de. Py
constr. | la_sol (mp) impozitare Qei) it
Tolal
T INVENTAR_DE_CODRDONATE
R :ms_l,egm (le pcpmcue' STEREQ 1970 |
I'el, Executant: Ing. Popa /
4 i39-34c~42§ Seria GL, nr. 217 —
4 __4“%13‘25':,5%9 SGmngmm s{* i
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Suprafitc lafatn asweadn L2 Ol Introduceres imobilaiul in baza e dufe
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65m : '
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[ '
70
Lot |
Suprpfato = 6790,00mp
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m E
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. \ 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

Dosarul nr. 29324/19-05-2011

INCHEIERE Nr. 29324

5, f(4STRATOR Turturica Daniela
i AWIBTENT REGISTRATOR Jeleriu Krampulz Iulia Ramona
Asupra cererii introduse de POPA ADRIAN CLAUDIU privind Rectificare, si in baza documentelor

tlaente:
- act administrativ nr. Ddocumentatie aviz nr 29324/20-05-2011 emis de OCPI GALATI,Adeverinta

fil, 3388/18-05-2011 emis de PRIMARIA TIRGU BUJOR;; . )
vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exista piedicl la inscriere, flind
fndaplinite conditiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de 120 lel achitat prin documentul

ila plata:
.chitanta nr. 66358/19-05-2011 in suma de 120 RON,

genlru serviciul cu codul: 254,

DISPUNE.

Almiterea cererii cu privire la :

Iimobllul cu nr. cadastral 100360, Inscris in cartea funciara 100360 / UAT Targu Bujor avand

poprietarii: Consiliul Local Tg Bujor in cota de 1/1 de sub B.2;
e noteaza modificare suprafata imobil. sub B/4 din-cartea-funciara-100360 UAT Térgu Bujor; -

(fuzunta se va comunica partilor:

lwpa Adrian Claudiu,
I (| drept de reexaminare/plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul

da Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati / judecatoria in circumscriptia careia se afla imobilul,
46 Ingcrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef/instanta judecatoreasca

wimpetenta.

kalutionata la data de: 10-06-2011

sistent-registrator,

{
I
Heglstrator,
‘lu (ifica Bapie o~ 1Jeleri %@pr z Julia Ramoni>

D

-
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fwelment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA

COMISIA JUDLTEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI
DE PROPR]ETATL ASUPRA TERENURIL OR

Judetl. ... GO AL s Codul (I717I51417]

Nr. .17l 62 L
Gonmis s pentvu Sadilirea /7’ guiclale allyuts B o
za/adé /. 13,%?.2002' .......

piloy, CONSLLUdtE & W aé/w&& ..........................
maW o'o/mdza comunale / Mme)m / ”m%f , in bawa -
75/ 7997, ale Lopiins, 169/ 19975 ale Logiinr. 1/ 2000, ow

MWWM, emile
TITLU DE PROPR[ETATE
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Consitind Loenl 1y Hupn

41,65m
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Tarlous 16
Parcela 247

wndP

&.BYm
sirare -

Dropt de admin
Ministerul Agrioulturil si Dezvollerli

Nr Cad. 100359

'

cadostin

1O0AGO

N1

an de amplasament 5 doelnmtbare a anol»alahim ’

1 1000 ‘

Yeatan

Advesn imolalishn
Patpavidanut wrae g Hupn Aarlaus 10
Judetul Galaly

fuprefata masuratn
7090 Hbanp

A Loela 240 )

ey T Bupsr

100360 UAT

Carten FPunciste ni i
{

0?0 ﬁru..l%

sratd | gata de

lnwﬁl unaézm"zrua 45 Lom

NI e
{U{HL canformh ti rmnml.v,v}m a:&m H uh il
wa Ww cucintants numarul . /&/;2 Z

(efmenl ----
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Podure
Suprafala intabulata n CF 100470 = 80.44mp 4
Buca lonel ‘
Nr.pel Y X B¢
A 1726336.5104 | 489850.58 59 3
B |726347.3782 | 489652.3502 b §
[ C |726349.0301 | 489845.104
p |7 7| 4B5B43.50
Suprafala Intabulate in CF 100417 = 1000,00mp
_S.C. DUMONY SR.L.
S _A_Date referitoare la leren Menliuni
Nr. Calegorie de | Suprafata Valoare de
porcela folosinte G (mp) impozitare (lei)
3 Pd 7629.56mp 2]
2 =
3 g
Tolal ~_70820,56mp =
< o SRS e A, Date referitonre la constructii
Cod, |Suprafala consiruila Valoare de Mentiuni =
conslr. lo 2ol (mp) impazitare (lei) AL TR
“Tolel : =
— | INVENTAR_DE COORDONATE. X
Siglem de Dlol«‘cu STEREO 1970
Pet., ) Execulant: Ing. Popa Adri
1 726209.8267 4900499 !>5 .| Seria GL. nr. 217 =~ AN
2 726341,4648 | 490050,8534 — Semnalura g
3 726371.6070 | 489605.1685 : i
3 726335 7233 | 489804 9906 Dalac 15080
5 726331.9536 | 4898421209 2
A 7563265050 | 4B9677.7372 Paraliz 3
7 7 2.0714 | 490000,0164 Se confirma ..uprafahﬂ-%:f{/
a v 0.9801 | 490000.344 Introduceresa 5mohxlulu.\\n '1,
g 72 2,891 490005.2476
10 T A'm-' 13 | 490034.8814 Semnatura si :tump:
11 726300.6652 | 490044 4636 Stamplla BCP1
Supnl(ala din act = 7839.56mp




ROMANIA
JUDETUL GALATI
ORASUL TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 66
din 04.09.2020
privind: aprobarea atestarii in domeniul privat al orasului a unor suprafete de teren

INITIATOR : LAURENTIU VIOREL GIDEI -primarul orasului Targu Bujor
Numarul si data depunern proiectului de hotarare 6886/01.09..2020

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara
in sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 04.08.2020 :
Avand in vederc Referatul de aprobare a initialorului inregistrata sub nr.

6887/01.09.2020;
Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul

aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 6888/01.09.2020

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.1 si
4 inregistrate sub nr. 6920 /2020 si respectiv nr.6921 /2020 :

Avand in vedere art.129(14) , art.357(4) din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ;
In baza art., art.139(3),lit.”g” , art.196(1), lit.”a” din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1. Be aproba completaica aneaei puivind Inventarul bunurtlor care apartin
domeniului privat al orasului Targu Bujor la Hotararea Consiliului Local nr.54/19.08.2013
cu bunurile cuprinse in anexa la prezenta hotarare si care nu sunl revendicate, nu fac
obiectul legilor fondului funciar si nici ale Legii nr.165/2013 si nu fac obiectul nici unui litigiu
aflat pe rolul instantelor judecatoresti si se atesta la apartenenta in domeniul privat al

orasului Targu Bujor .



Art.2. Cu ducerea la indeplinire se imputerniceste primarul orasului Thrgu Bujor.

Art.3. Comunicarea prezentei hotarari se asigura de catre seeretarul orasului.

NEAZA

SECREFAR GENERAL,
] )A){HIP




~ ANEXA

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
NR. 66 [ 04092020

IVENTARUL
BUNURILOR CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT
AL ORASULUI TARGU BUJOR

Nr. | Denumirea Elemente de identificare | Situatiajuritica Observatil —
crt | bunului actuala,denumire "
Act de proprietate < “ 4,
sau SR
Alte acte
doveditoare.
1 Teren Oras Targu Bujor F11 Se afla magaziile proprietarilor de la
intravilan Cv15 P133/1,5tr.G-ral blocul C1.
Eremia Grigorescu
nr.109,5=80mp.
Categorie=Curti
| constructii
2 , | Teren .Oras Targu Bujor Cv 98 | #4 -
intravilan P 952/1 S=585
2 mp,categorie =Arabil.
3 Teren Sat Moscu Oras Té(gu 7
intravilan Bujor Cv31 p369/1/3 ‘
S$=1000mp,categorie 7
Arabil. o
4 | Teren Sat Moscu Oras Targu Uy
extravilan Bujor T49 P499/3
S$=9172mp,categorie
Arabil
5 |Teren Oras Targu Bujor Cv98 | 74/ Drum
intravilan P 952/1/1 $=164mp.

a7 .



ROMANIA

JUDETUL GALATI
ORAS TARGU BUIOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.67
din 04.09.2020
privind: aprobarea Raportului de evaluare a unui apartament apartinand SC LOCONFORT SA

INITIATOR : LAURENTIU VIOREI, G DEI-PRIMAR
Numarul si data depuncrii Proiectului de hotarare nr.6889/02.09.2020

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara
in sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 04.09.2020 ;

Avand in vedere Referatul de a[probare a initiatorului inregistrata  sub nr.
689002.09.2020;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 6891/02.09.2020;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.1 si
4 inregistrate sub nr. 6920 /2020 si respectiv nr.692 1772020 ;

Avand in vedere art. 129(14) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administratiy :

In baza art.139(1), art.196(1),lit.”a:, din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Atl.L.Se aproba Raportului de evaluare a unui apartament apartinand SC
LOCONFORT SA - conform anexci care face parte din prezenta hotarare.
Art.2. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul

orasului Targu Bujor,



Art.2. Cu ducerea la indeplinire se imputerniceste primarul orasului Térgu Bujor.

Art.3. Comunicarea prezentei hotarari se asigura de catre secretarul orasului.

CONTRASEMNFAZA
SECRETA ERAL,

INA }/
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RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:

Apartament cu o camera

Adresa:

Oras Targu Bujor, sir. Eremia Grigorescu nr. 80 bl A2, sc. 2, ap. 19 parter
Proprietar: ORAS TARGU BUJOR
Solicitant: ORAS TARGU BUJOR
Utilizator desemnat: ORAS TARGU BUJOR
Data inspectiei: 27.06.2020

Data evaluarii: 27.06.2020

Data intocmiri raportului de evaluare: 01.07.2020

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client, cat si pentru evaluator, si este
valabil numai peniru scopul mentionaf; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentrv oricare alf scop.



Catre:

ORAS TARGU BUJOR, in calitate de Client
si
ORAS TARGU BUJOR si DI. Zidaru, in calitate de Utilizatori desemnati

Stimati partenen,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
in garantie.

Au fost supuse evaluari drepturile de proprietate conform Adeverinta nr.4138/03.07.2020.

Conform confractului incheiat infre evaluator s client, precum si conventiei cu utilizatorul
desemnat, am procedat la analiza documentelor, inspectarea bunulul imobil, prelucrarea datelor,
cercetarea de piata specifica si apoi la estimarea de valori si redactarea Raportului.

Concluzile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor 2018 si metodologia
specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau
propuse sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare
toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat conform conditilor
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la servicile hoastre de evaluare.
Cu stima,

VIERU LAURENTIU EMIL
Membru Titular ANEVAR




CUPRINS

Sinteza raportulul de evaluare

CAPITOLUL | TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

a) ldentificarea si competenta evaluatorului

b) Identificarea clientulul si a oricaror alti utilizator desemnati
c) Scopul evaluarii

d) Identificarea activulul sau a datoriel supuse svaluarii

e} Tipul valorii

f) Data evaluarii

£) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
1) Ipoteze si ipoteze speciale

i) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

k} Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

1) Descrierea raportulul

CAPITOLUL I, PREZENTAREA DATELOR

IL.1, Identificarea proprietatii imobiliare subject. Descrierea juridica
11.2. Identificarea eventualelor bunuri moblle evaluate

I1.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

IL.4. Informatii despre amplasament

IL5. Descrierea constructiilor

11.6. Date privind impozitele si taxele

11.7. Istaric, incluzand vanzarile anterioares! ofertele sau cotatiile curente

CAPITOLUL 111 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
IIL1. Piata specifica

1il.2. Oferta competitiva

I3, Analiza cererii

liL4. Echilibrul pietel. Raportul cerere-oferta

CAPITOLUL IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR}
CAPITOLUL V. EVALUARE

Metodologia de evaluare
V.1. Abordarea prin piata
V.2. Abordarea prin venit

V.3. Abordarea prin cost

/I ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI|
NEXE RAPORT

-Fotografii, Grile calcul, Comparabile, Documente



CEAROM EVALUARI SRL, Aut 0705/2020

VIERU LAURENTIU EMIL, Nr. Leg. ANEVAR 17709/valabila 2020

SINTEZA EVALUARI

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului ORAS TARGU BUJOR
Nume proprietar ORAS TARGU BUJOR
Proprietate Existenta

Tip proprietate evaluata Rezidential

Subtip proprietate

Rezidential: apartament in bloc

Adresa proprietatii

Targu Bujor, str. Eremia Grigorescu nr. 80 bl A2, sc. 2, ap. 19 parter

Cartier-denumire ansamblu
rezidentfial - amplasare

Amplasare cenfrala

Carte Funciara nr.

Numar cadastral

Proprietatea nu este intabulata

Lista actelor de proprietate

Adeverinta nr.4138/03.07.2020

Dreptul de proprietate

Deplin pentru apartament

Utilizare existenta constatata Rezidentiala
Tip constructiv (structura) caramida
Anul construiri 1972

Stare tehnica a constructiel

Nesafisfacatoare (fara reparatii de intretinere, subsol Inundat)

Numar camere 1
Nivel (apartamente) parter
Numar niveluri {penfru case sau P+4E

apartamente situate pe mai multe

niveluri)

Nivel de finisare

In evaluare nu s-a tinut cont de finisajele existente,acestea fiind
executate de actualii chiriasi, pe cheltuiala lor. Conform solicitarii
clientului. evaluarea este redlizata corespunzator finisajelor
existente la data inchirierii.

Suprafete | Apartamente in bloc/

Au 32,45 mp (conform Adeverinta nr.4138/03.07.2020)

(mp) apartamente in casa Ac determinata de evaluator este de 45,5 mp
Teren St -
Curs de schimb valutar la data 4.8423

evaluarii (lei/EUR - curs BNR)




Valoare abordare prin venit - | LEIl

Valeare abordare prin cost 11.616 | LEl

Valoare abordare prin comparati = | LEI

::::aoe"ggi redlizata de evaluator VIERU LAURENTIU EMIL

Data inspectiei 27.06.2020

Data evaluarii 27.06.2020

VALOAREA DE PIATA 11.616 LEI 2400 EURO

recomandata, din care:

OBSERVATII SPECIALE

Localizare Rural
Acces Da, Accesul se redlizeaza din strada asfaltata
Utilitati Utilitatile zonei: energie electrica, apa, canalizare

Instalatil sanitare (apa si canalizare)
in interiorul locuintei

Da

Incadrare in clase de risc seismic (I-
IV} sau cat de urgenta (U1-U3)

Nu este cazul

Utilizare

utilizare rezidentiala

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren {adresa postala)

Diferente fata de actele de
proprietate, constatate la inspectie

Nu sunt

Caracteristici Teren Liber

Nu este cazul

Alte Observatii Proprietatea nu este intabulata. Au fost supuse evaluarii drepturile
de proprietate conform Adeverinta nr.4 138/03.07.2020.
In evaluare nu s-a tinut cont de finisajele existente,acestea fiind
executate de actualii chiriasi, pe cheltuiala lor.
EXPERT EVALUATOR,

VIERU LAURENTIU EMIL
Membru ANEVAR




I.1. Identificarea si competenta evaluatorului:
Evaluatorul: CEAROM EVALUARI SRL/ VIERU LAURENTIU EMIL

Evaluarea se redlizeaza de evaluator auforizat ANEVAR — VIERU LAURENTIU EMIL.

DECLARATIE DE CONFORMITATE:
Evaluatorul respecta cerintele etice st profesionale continute in Codul de Efica al profesiel de

evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunil.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaludre a Bunurilor 2018.

CERTIFICARE:
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

I. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate s corecte.
Estimarile si concluzile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind

adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiel asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluzile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele,
opiniile si concluzile mele profesionale personale, importiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului roport de
evaluare sl nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie
facand rolul mentionat aicl.

4. Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabllit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluari si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientuluiin functie de opinia mea.

5. Analizele, opinile si concluzile au fost formulate, lo fel cao si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare relevante.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indepliniri misiunii in mod competent: VIERU
LAURENTIU EMIL, evaluator autorizat, membru fitular al ANEVAR, specializarea: EPI,EBM,

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

Subsemnatul VIERU LAURENTIU EMIL, in calitate de evaluator, (..Prestatorul"’), referitor la imobilul
evaluat la care este anexata prezenta declaratie {.Imobilul''), proprietatea persoanei
nominalizata in actele de proprietate anexate raporitului de evaluare |, Proprietarul), pentru care
Solicitantul* DI. Zidaru /Beneficiarul a cerut efectuarea unui raport de evaluare.

*Nota: referirile de mai jos la Solicitant sunt valabile doar in cazul in care solicitarea de evaluare a
fost efectuata de catre un client/potential client al Beneficiarului

Declar pe propria raspundere:

a. ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu
respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare la data elaborari raporfului de
evaluare, a Codului de Etica al evaluatorului autorizat, emise de ANEVAR.

b. ca, din informatile pe care le defin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul  sau
reprezentantul Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu  este (i) sot/sofie sau
concubin/concubina, (i) ruda pana la gradul iv inclusiv si nici (i} afin pana la gradul iv
inclusiv cu vreunul dintre reprezentantii legali/ alti angajati ai Prestatorului.



C. ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sofia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici
un afin pana la gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect,
consultanta, franzactii sif sau administrare de proprietafi in legatura cu Imobilul evaluat (i)
nu avem nici un inferes direct/indirect de orice natura in legatura cu  Imobilul
evaluat/Solicitantul/Proprietarul/ reprezentantul Proprietarului/Solicitantului (i) nu suntem in
relati confractuale/de afacer cu acestia, cu exceptia confractului de evaluare cu
Solicitantul pentru Imobilul evaluat al carui pref nu este influentat de rezultatul evaluarii, {iv)
nu suntem influentati direct sau indirect de solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

d. Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris st comunicat de indata
Beneficiarulul inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice asltfel
de conflicte descoperite ulterior, trebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat
Beneficiarului.

EXPERT EVALUATOR,
VIERU LAURENTIU EMIL
Membru ANEVAR
Identificarea clientului si a oricar tori desemnati:

Client persoana fizica: ORAS TARGU BUJOR, DI. Zidaru
Utilizator desermnat: ORAS TARGU BUJOR, DI Zidaru
(c) Scopul evaluarii:

Evaluarea este realizata peniru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel
declaraf.

(d) Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii:

Denumire: Apartamentul nr.2, de fip decomandat situat infr-un bloc cu regim de inalfime P+4E,
in loc. Targu Bujor, compus din 1 camere si dependinte neintabulat cu o suprafata utila de 32,45
mp, conform adeverintei nr. 2157/01.07.2020.

Situatia actuala a proprietatii: ocupat de chiriasi
Adresa: Oras Targu Bujor, sfr. Eremia Grigorescu nr. 80 bl A2, sc. 2, ap. 19 parter.
Cod postal: 805200

Identificare cadastrala: neintabulat

e) Tipul valorii:

Se esfimeazaValoarea de piata, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor.editia 201 8,
publicate de ANEVAR.

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, infr-o franzactie



neparfinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauvza, prudent si fara constrangere" - SEV 100.

(f) Data evaluarii;
Data inspectiel: 27.06.2020

Inspectia s-a realizat de evaluator autorizat  VIERU LAURENTIU EMIL in prezenta
reprezentantului proprietarului, domnul Zidaru.

Data evaluaril: 27.06.2020
Data intocmiri raportului:01.07.2020

ta u efe ea evaluarii:

Evaluarea se bazeoza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizualo, fara a se
infreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor refiefate in raport la capitolul pofeze speciale, nu au existat limitari
sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii,

Conform observatilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect este utilizat pentru
scopul in care a fost autorizat si construit - locuinta, valoarea find estimata in aceasta ipoteza.

(h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea:
La baza evaluarii au stat in principal urmatoarele documente si elemente informative:

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
(ANEVAR)

b] Standarde de Evaluare a Bunurilor - editia 2018
o Definitii SEV;

o Standarde generale: SEV 100 — Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 - Raportare

o Standarde pentru active: SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare: SEV
340c - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica; GEV 630 - Evaluarea

bunurilor imobile;
o Standarde pentru utilizar specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii;
c) Legislatia in domeniu:

- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor

- Legea 99 /14.04.2013 pentry aprobarea QUG 24/ 30.08.2011 - privind unele masuri in
evaluarea bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr.
373/11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea |, cu intrare in
vigoare in 19.04.2013.

d) documentele de proprietate
Alte informatii consultate:

» Metodologia de evaluare a bunurilor - ANEVAR;
8



7 Cursul de referinta al monedei nationale.

Pentru datele care au impact asupravalorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de
informare:

einternet - linkuri privind Valorile de ofertare/franzactionare ale comparabilelor au fost preluate din
urmatoarele surse:

Vanzari:

https://www.olx.ro/oferta/vand-apartament-2-camere-targu-bujor-parter-balcon-mare-mmz-
IDESGTU.html#62e37603da

https://www.olx.ro/oferta/vand-apartament-2-ca mere-targu-bujor-IDdDvhY. htmI#62e37603da
https://www.olx.ro/oferta/vanzare-apartament-| DYIOMb.htmI#62e37603da
https://www.olx.ro/oferta/apartament-in-tg-bujor-garaj-l D6UG7m.htmi#62e37603da

https ://www.executari.com/licitatie-129842—apartament-S-camere»GG—m-etaJ-3~decomandat-targu-bujor.html

eProprietarul imobilului - pentru informatille legate de proprietatea evaluata: (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate:

einformatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chiri etc.);
s Agentii imobiliare.
il Ipoteze si ipoteze speciale:

Ipoteze:
1] Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este

permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientulvi, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de
mai jos, Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoanain afara clientului, destinatarului
evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice asifel de persoona, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
infreprinse pe baza acestui raport;

2) Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data intocmirii raportului de evaluare;

3) Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care
afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluaia, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care
nu sunt cunoscute de catre evaluaior. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca fifiul de proprietate este valabil si se poate
franzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluatasi aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se
aflain posesie legala (titlul de proprietate este valabil] si responsabila;

4] Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauze respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata;

5] Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare
prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului
$a vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize), acestea vor avea prioritate:;



6) Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sav invizibile o proprietatii
{inclusiv, dar fara a se limita doar la acesteq, starea si structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice si alfe sisteme de functionare, fundatia elc.], sau asupra conditiilor adverse de mediu
([de pe proprietatea imobiliarain cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor foxice efc.), care pot majora sav micsora valoarea
proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului,
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afia proprietatea si nu
este responsabil peniru existenta unor astfel de situatlii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de festare hecesare descoperiii lor:

7) Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare infocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca
acesfea sunt adevarate si corecte. Evaluaiorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei

informatiilor furnizate de terte parti;
8] Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il

va dezvalui unei ferfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluaresi/sau

atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat:
9] Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre

clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale: Proprietatea nu este intabulata. Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate
conform Adeverinta nr.4138/03.07.2020. Raporiul de evaluarea se intocmeste in ipoteza liber de
sarcini. In raportul de evaluare nu s-a finut cont de finisajele existente la momentul evaluarii in
apartamentul evaluat, deoarece chiriasii actuali au executat finisajele pe cheltviala Jor,
proprietatrul imobilului( Primaria Targu Bujor nu a finantat lucrarile de modernizare ale
apartamentului).

Restrictii de utilizare zare sau publicare:
Prezentul roport de evoluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

peniru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alia referire la acesta nu poate fi publicat(a), nici
inclus(a) intr-un document destinaf publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si contextului in care Urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alfe persoane decat cele mentionate in prezentul raport, atrage

dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

k] Declararea conformitatii evaluarii cu Vi
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2018, compuse din:

Standarde Generale:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 - Implementare;

SEV103 - Raportare:

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 400 - Verificarea evaluarii

Standarde pentru active:

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare:
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

{1): Descrierea raportului:
Raportul se va transmite in format electronic si pe suport hartie catre solicitant.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreafi, o prezentare a
activului evaluat, o analiza a pietel imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si
opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la
dispozitia evaluatorlui, analiza pietel, imagini ale proprietatii.

CAPITOLUL Il. PREZENTAREA DATELOR

1.1 area pro afii imobiliare sublect. Descrierea juridica:

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa
cum rezulta din urmatoarele documente primite in copii in format electronic:
Adeverinta nr.4138/03.07.2020

Sarcini: nu sunt inscrise sarcini

care ntualelor bunuri mobil aluate:

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in considerare elemente de mobilier.

1.3. despre zon S,V tafi si lasare:
ZONA DE AMPLASARE: rurala - Amplasare cenfrala, in loc. Targu Bujor
Accesul cafre proprietate se realizeaza din strada Eremia Grigorescu.
ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE:

Str. Eremia Grigorescu

CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI:

Tipul zonei- rezidentiala- Cartier rezidential de blocuri vechi de locuinte si case individuale
In Zona se afia:

- Unitati comerciale in apropiere: magazine de cartier

- Unitati invatamant: gradinite, scoli,

- Unitati medicale: cabinet individuale de medici:

- Institutii de cult: Biserica Orfodoxa.

- Sedii de banci

UTILITATI EDILITARE:
- Retea urbana de energie electrica: existenta
- Retea urbana de apa: existenta

- Retea urbana de termoficare: inexistenta
11



- Retea urbana de gaze: existenta
- Retea urbana de canalizare: existenta
- Retea urbana de telefonie: existenta
- Altele: intemet, CATV
GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV:
- Poluare fonica moderata - medie:
- Poluare cu noxe auto moderata - medie
AMBIENT:
= Linistit
- Trafic auto moderat
1.4, informatii despre amplasament:
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE:

Zona de referinta: rural-Amplasare periferica, in loc. Targu Bujor dotari si retele edilitare bune.
Poluare moderata. Ambient civilizat.

IL.5. Descrierea constructiilor:
Constructia de baza:

- Fundatii din beton

- Structura: caramida

- Inchideri perimetrale: caramida

- Compartimentar: caramida

- Acoperis: tip terasa;

- Aspect exterior: tencuiala decorativa, finisaje medii:

= Aspect interior, casa scarii: ingrijita, finisaje medii inferioare.

Apartamentul:

- Aria utila = 32,45 mp, S construita caleulata =45,5 mp;

- Tamplarie: tamplarie exterioara: PVC;

- Usa metalica la infrare; tamplarie interioara: usi MDF;

- Calitatea finisajelor: medii inferioare:

- Pardoseli: parchet in camere, gresie pe hol, baie, bucatarie

- Lugraveli: var lavabil in dormitor, in sufragerie, baie si bucatarie-faianta si var lavabil
- Instalatii electrice monofazate: instalatie completa si functionala in apartament:
- Instalatiile sanitare: complete si functionale

- Incalzire: centrala electrica

- Alimentarea cu gaz natural: fara gaze naturale

- Instalatii apa-canal: instalatii complete - racordate la reteaua orasului.

Il.6. Date privind impozitele si taxele:
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In conformitate cu prevederile de cod fiscal si DITL Prim. Targu Bujor impozitele pe bunuri de
lip apartament sunt aplicate in functie de locatie, caracteristicile imobilului si suprafata.

Pe piata imobllara locala sunt vizate apartamente atat pentru scop de tfranzactii, cat s
pentru aclivitate servicii de inchirieri. In prezent, piata este infr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta
devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o
piata a cumparatorilor, datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate
considera ca piata apartamentelor este in usoara crestere. In cazul proprietatii evaluate exista
suficiente proprietati cu atractivitate egala.

CAPITOLUL IILANALIZA PIETE IMOBILIARE
Analiz eli o R

Preturile proprietdtilor rezidentiale s-au oprit din crestere, preturile proprietéatilor rezidentiale
au crescut cu 0,4% in frimestrul al doilea din 2019, comparativ cu cel dintdi, in timp ce ritmul anual
de crestere a ajuns la 3,5%, fat& de 4,6% in cele trei luni anterioare. Ultimul trimestru in care cel din
urma indicator a avut o tralectorie ascendentd a fost timestrul al doilea din 2017, cand matja
anuald de crestere se situa la o valoare de 13%Incetinrea moderatd a cresterii economice si
ingrijorérile privind apropierea unei noi crize au temperat si in 2019 entuziasmul cumparatorilor. La
acestea se adaugd indsprirea standardelor de creditare, atat pentru imprumuturile destinate
achizitiei de locuinte sl terenuri, cat si penfru credite de consum, precum plafonarea gradului de
indatorare la 40%. Astfel, in prima jumatate a anului 2019 s-au vandut, la nivel national, peste 22400
de imobile, cu aproape 60.000 mai putin comparativ cu primele sase luni ale lui 2018.n al doilea
frimestru al anului in curs, ritmul de crestere a preturilor solicitate pentru proprietatile rezidentiale din
Romania a confinuat s& incetineascd, ajungand la o medie de 0,4% fatd de cele irei luni
anterioare, pofrivit datelor centralizate de Anglize Imobiliare. De mentionat este ¢ acest avans
reprezinta aproximativ jumatate din cel consemnat in trimestrul anterior, anume 0,8%.in ceeq ce
priveste preturile de franzactionare ale locuintelor, cele mai recente date publicate de Eurostat si
Institutul National de Statistica (INS) releva, pentru primul timestru din 2019, un avans frimestrial de
0.3% si unul anual de 4% atat in Uniunea Europeand, cét si in zona euro. Pentru piata locald,
cresterea frimestriala a fost de 0.1%, iar cea anuald de 3,3% - situéndu-se, asadar, sub media
europeand, ambele valor confirma tendinta autohtond de incetinire o cresterii preturilor.Dupd ce
s-asituat la 1,6% in ultimul patrar al anului 2018 sl, respectiv, la 0,8% in primele frei luni din 2019, ritmul
fimestrial de crestere a preturilor s-a injumatatit Inca o data, ajungénd la 0,4%. Spre comparatie,
pretentile vanzatorilor de proprietati rezidentiale s-au majorat cu aproximativ 1,4% atat in primul,
cat si in al doilea trimestru din 2018. Este impede cd, pand in momentul de fata, 2019 se situeaza
semnificativ sub media frimestriald o variatillor de pret din anii frecuti - indicator care s-a situat la
1.2% Tn 2018, la 2,2% in 2017 si, respectiv, la 2,9% in 2016.Cat despre variatia anuald a preturilor
proprietatilor rezidentiale, aceasta s-a situat la +3,5% In ol dollea frimestru din 2019, in scédere de la
+4,6% n cele trei luni anterioare. De mentionat este cd nivelul actual este cel mai scazut din ultimii
patru ani, adicé din primul frimestru din 2015, cand proprietatile rezidentiale erau cu doar 2,7% mai
scumpe decat in perioada similard a anului anterior. Spre comparatie, cea mai mare valoare a
acestui indicator, anume +13,4%, a fost atinsg in T3 2016. Dintre orasele cu peste 200.000 de
locuitori din Roménia, sapte centre regionale au avut, in T2 2019, un pret mediu cerut de minimum
1.000 de euro pe metru patrat peniru apartamentele disponibile spre vanzare: este vorbag, in
ordine, despre Cluj-Napoca (1.570 de euro pe metru pafrat util), Bucuresti (1.310 euro pe mefru
patrat), Timisoara (1.210 euro pe metru patrat), Constanta (1.140 de euro pe mefru patrat), Brasov
(1.120 de euro pe metru pairat), Craiova (1.080 de euro pe metru patrat) si, respectiv, lasi, care a
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atins recent pragul de 1.000 de euro pe metru patrat. Celelalte orase cuprinse in clasament se
situeazd sub pragul psihologic de 1.000 de euro pe mefru pairat, pretentille vanzatorilor ajungénd
la 970 de euro pe metru patrat in Oradea, la 900 de euro pe mefru patrat in Ploiest, la 890 de euro
pe metru patrat in Golati i, respectiv, la 790 de euro pe metru patrat in Bréila.in ceea ce priveste
evolutia timestriald a preturilor, de precizat este c& in majoritatea acestor mari orase s-au inscris pe
o tendintd ascendentd, chiar dacd majordrile consemnate nu au fost foarte mari. Astfel, cel mai
important avans, in cuantum de 3%, a fost cel din Galati, pe urmatoarele locur situandu-se
Oradea (1,9%), Brasov (1,7%), Ploiesti (1 ~%) sl Timisoara (1,2%). Exceptie de la ,regula” cresterilor de
pret au facut Bucurestiul, unde apartamentele s-au ieftinit cu 0,8%, dar si Craiova, cu un minus de
0,9%.5i raportat la perioada similar& a anului precedent evolutia preturilor a fost una ascendentéd in
majoritatea marilor orase andlizate: exceptie face, de data aceasta, doar Craiova, unde
apartamentele s-au ieffinit cu 1,2%. Cele mai semnificative marje anuale de crestere au fost
consemnate in Braila (7,2%), Brasov (7,1%), Galati (5.9%), Plolesti (4,9%) si Cluj-Napoca (4,3%), in
vreme ce, in Bucurest], preturile s-au majorat cu doar 2%. Cu un avans de 65% in ulfimii cinel ani,
Clul-Napoca este orasul care a recuperat cel mai mult din scéderea provocata de recesiune, la o
mare distantd situdndu-se Capitala, cu un plus de doar 31%.

1. Piata specifica. Delimitarea ariei de entru imobilul analizat:

Piata imobiliara este definita de piata imobilelor vechi construite in Oras Targu Bujor. Orasul Targu
Bujor se pozitioneazd dupd altitudine, poztie si particularitati de relief in unitatea geomorfologicd
numita Podisul Covurluiulul, Acesta este aleatuit din piefriguri §i nisipuri cu intercalatii de argile,
caracterizat prin paralelismul dealurllor si vailor cu directia nord-sud. Vaile au fundul plat, destul de
larg $i miastinos. Se remarca si vai cu versanti abrupti care sunt supusi putemic degradérii la
lorenle. Suprafata orasului 1argu Bujor aste de 2 km? $i contine 2.338 de gospoddril. Zona este
dominatd de terenuri agricole, cultur de camp si culturi de vita de vie, pajisti putemic modificate
de firuta cu bulb, pelinitd, si barboasa. Vegetatia arborescentd e alcatuitd din padun de salcém si
paduri de stejar. Apele curgatoare din Targu Bujor se incadreaza in tipul de regiune continental
accentuat. Specific dealurilor si podisurilor Moldovei, acestea au scurgere predominanté in
sezonul de primdavara si viituri in timpul verii sl al toamnel. Cea mai importantd apé curgdtoare din
zond este paraul Chineja, care se varsa in lacul Brates. Dintre apele statétoare mentiondm doud
lacuri cu suprafete de Sha, respectiv 4ha. De-a lungul paraului Chineja se desfGsoara un ses
format din terase locale de lunca, ce contin plantatii de salcie si plop.

Conform recensamantului efectuatin 2011, populatia orasului Targu Bujor se ridicd la 6.299

de locuitor, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera

7.486 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméani (91,92%), cu o minoritate de romi (4,29%).
Pentru 3,75% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt orfodocsl (93,79%), cu o minoritate de penticostali (1 79%).
Pentru 3,81% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

Analiza cererii

Cererea efectiva este redusa. Orasul Targu Bujor are populatia in scadere, preponderent peste 45
de ani, nu ofera conditii de dezvoltare in perioada urmatoare. Constructile amplasate pe terenul
din centru sunt utilizate pentru depozitarea materialului lemnos necesar pentru incalzirea cu sobe
de teracota a apartamentelor.

Dpdv cerere potentiala, aceasta este greu de cuantificat raportat la cererea efectiva redusa.
tarea difiilor pietei are ce penfry bunul subiect:

Piata imobiliara este definita de piata imobilelor vechi din Targu Bujor.
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Apartamentele vechi nu sunt la fel de cautate, dar si pe acest segment piata imobiliara a
inregistrat o crestere fata de anul precedent.

In ceea ce priveste pretul apartamentelor din loc. Targu Bujor, acestea sunt situate in
intervalul 230 - 300 euro/mp in functie de dotari si suprafata.

ll.2. Andliza ofertei competitive:

Fatd de primul timestru al anului in curs, oferta de proprietati rezidentiale disponibile spre
vanzare in cele sase mari centre regionale ale tarii (apartamente si case construite inainte de anul
2000) a consemnat, per ansamblu, o crestere usoard, mai exact de 2.5%. Cresteri la acest capitol
au avut loc, nsd, doar in trei dintre centrele regionale supuse andlizei, anume in Cluj-Napoca
(+11,2%), lasi (+5,8%) si, respectiv, Bucurest (+1,9%); in celelalte orase au fost consemnate scdderi: -
6,1% in Constanta, -0,7% in Timisoara si, respectiv, -0,1% in Brasov. Comparativ cu perioada similard
din 2018, insd, la nivelul acestor centre regionale poate fi observatd o scédere a ofertel, aceasta
find cu 7,3% mai mic& decat in urma cu 12 luni. Scaderi din acest punct de vedere au avut loc in
cinci din sase cenire regionale, mai exact in lasi {-10,2%), Bucuresti (-10,1%). Clu-Napoca (-6,3%),
Brasov (-3,9%) si, respectiv, Timisoara (-3%). Ca si in ullimele doud trimestre, exceptia de la reguld
este reprezentatd de Constanta, unde oferta de locuinte este usor mai mare decat in urmd cu 12
luni, mai exact cu 0,8%. In ceea ce priveste proprietatile nou introduse pe piatd, numdarul acestora
este, per ansamblu, cu 2,2% mai mic n al dollea frimesiru din 2019 comparafiv cu cel dintai.
Tendinta descendentd poate fi observatd in patru din sase orase, anume in Constanta (-12,9%).
Timisoara (-2,7%), Brasov (-9,4%) si, respectiv, Bucuresti (-5%). Pe de alta parte, crester ale acestui
indicator au fost consemnate in Cluj-Napoca (+17,8%). dar sin lasi (+8%). Comparativ cu perioada
similard a anului 2018, volumul de noi anuntur rezidentiale apdrute in piata frimestrul frecut este,
per ansamblu, usor mai mare, la nivelul centrelor regionale analizate puténd fi observat un avans
anual cumulat de 0,6%. De data aceasta, cresteri au fost consemnate in trei dintre cele sase mari
orase, anume in Cluj-Napoca (+19%), Brasov (+6,7%) si Constanta (+1.8%). Scaderi au avut loc, insd,
in celelalte frei, anume in lasi (-11,4%), Bucuresti [-3,6%) si, respectiv, Timisoara (-0,6%).

Apartamentul evaluat se ofla situat in loc. Targu Bujor, Targu Bujor, jud. Brasov, zona de
blocuri cu regim de inaltime P+2E si P+4E si case cu regim de inaltime P, P+2E, cele mai multe oferte
de pe piata imobiliara din zona sunt pentru apartament cu doua si trei camera. Pretul acestora
difera in functie de finisaje, dotari si suprafata.

1ll.3. Andliza cererii:

In cel de-al doilea frimesiru al anului in curs, inferesul pentru achizitic de proprietati
rezidentiale in marile orase ale tarii s-a mentinut la un nivel stabil comparativ cu cele trei luni
anierioare. Astfel, aproximativ 166.000 de potentiali cumparatori au cautat, in cele mai mari sase
orase ale tari, apartamente si case scoase la vanzare pe Imobiliare.ro - cif rd ce marcheaza o
crestere usoard, de 1,2%, fatd de primul pafrar din 2019, cand erau consemnate 164.000 de
cautar. Comparativ cu perioada similara din 2018, volumul actual al cererii este, per ansamblu, cu
14% mai mare, tendinta de crestere putand fi observatd in toate marile centre regionale analizate.
De menticnat este cg, in patru din sase orase, avansul anual consemnat de acest indicator a fost
de doud cif re: cea mai mare diferentd poate fi observata in Brasov (+25%), orasul de la poalele
Tampei find urmat de Bucuresti (+16%), Constanta (+13%), Timisoara (+10%). In Cluj-Napoca si lasi,
pe de altd parte, au avut loc cresteri de sub 10%, mai exact +7% si, respectiv, +6%. In ceea ce
priveste numarul cautarilor de apartamente si case consemnate pe Imobiliare.ro, de notat ar fi ca
Bucurestiul se situeaza, in mod firesc, la o distantd considerabila de celeldlte centre regionale - aici
au avut loc 88.500 de cautdri trimestrul trecut, adicd de 5-7 o mai mult decat in celelalte orgse.
Pe locul al doilea in clasament se situeazd Timisoara, cu 18.000 de cautarni in perioada analizatd,

apoi Brasovul (16.100 de céutdri), Constanta (16.000 de cgutdri), Clui-Napoca (15.200 de cautari)
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si. respectiv, lasiul (12.200 de cautar). Preferintele potentialilor cumparatori de locuinte au ramas,
per ansamblu, aceleasi in ultimele frei luni, majoritatea clientilor inclinénd, in continuare, spre
propriefatile noi. Astfel, in cele sase mari centre regionale analizate, apartamentele si casele nou-
construite detin o pondere de 57% din totalul cautérilor (la fel ca in cele doud trimestre anterioare).
Unitatile locative finalizate dupd anul 2000 sunt mai populare decét cele vechi in trei centre
regionale ale taril, respectiv Clul-Napoca (unde au o cotd de piata de 74%, in crestere de la 70%
timestrul trecut), lasi (68%, n usoard crestere de la 67%) si Bucuresti (60%, in usoard crestere de la
61%). Pe de altd parte, in celelalte trei mari orase andlizate, locuintele noi detin o pondere
importantd, dar totusi minoritard in tofalul cautarilor, mai exact 47% in Timisoara, 44% in Brasov si,
respectiv, 42% in Constanta.,

in marile orase, cererea pentru apartamente si case de inchiriat este mai scazutd decat
cea pentru proprietati rezidentiale de vanzare, insd depdseste, in unele cazuri (cum este
Bucurestivl), 50% din volumul acesteia din urmd. Astfel, in ultimele trei luni, aproximativ 89.000 de
potentiali chiriasi au incercat s& inchirieze o locuintd prin infermediul Imobiliare.ro, mai bine de
jumatate din aceste cautari, anume 51.700, avand loc in Capitald. Pe urmatoarele locuri se
situeazd Constanta {9.200 de cautdri), Clui-Napoca (8.700), Timisoara (8.100), Brasov (6.000) si lasi
(5.600).

In zona apartamentului evaluat, respectiv Oras Targu Bujor in ultimii ani s-au construit un
numar mic de blocuri tip ANL, aceastea nu sunt date in folosinta, cele mai multe constructii noi
sunt de case individuale.

lIL4. Echilibrul pietel. Raportul cerere-oferta:

Dezechilibru in favoarea CERERII

Tendinta de scadere in favoarea CERERII

Rezulta: posibilitatea reducerii preturilor/chiriei

PRETURI IN ZONA PENTRU PROPRIETATI SIMILARE: nu sunt inregistrate oferte si/sau tranzactii cu
proprietati similare (opt cu o camera)

CHIRIIIN ZONA PENTRU PROPRIETATI SIMILARE:

20 lei/apt/luna

CAPITOLUL IV.ANALIZA CELElI MAI BUNE UTILIZARI

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, andliza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celel mai bune utilizari.

Conform Ghidului Mefodologic de Evaluare GEV 630,cea mai buna utilizare (CMBU] este
definitfa ca: “vtilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar”.

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editic 2018, standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS)-editia 2013, Standardul de Evailuare SEV
100 - Cadrul General (IVS Cadrul General), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna ulilizare a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta
este determinata de ufilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui
activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
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si, respectiv, lasiul (12.200 de cautari). Preferintele potentialilor cumpéaratori de locuinte au ramas,
per ansamblu, aceleasi in ultimele frei luni, majoritatea clientilor inclinégnd, in continuare, spre
proprietatile noi. Astfel, in cele sase mari cenfre regioncle analizate, apartamentele si casele nouy-
construite detin o pondere de 57% din totalul cautdarilor fla fel ca in cele doua trimestre anterioare).
Unitatile locative finalizate dup& anul 2000 sunt mai populare decét cele vechi in frel centre
regionale ale tarii, respectiv Cly-Napoca (unde au o cotd de piata de 74%, in crestere de la 70%
fimestrul tfrecut), lasi (68%, in usoara crestere de la 67%) i Bucuresti (60%, in usoard crestere de la
61%). Pe de dltd parte, in celelalte frei mari orase andlizate, locuintele noi detin o pondere
importantd, dar totusi mincritard in totalul cautarilor, mai exact 47% in Timisoara, 44% in Brasov si,
respectiv, 42%in Constanta.

in marile orase, cererea pentru apartamente si case de inchiriat este mai scazutd decat
cea pentru proprietati rezidentiale de vanzare, insd depdseste, In unele cazur [cum este
Bucurestivl), 50% din volumul acesteia din urma. Astfel, in ultimele trei luni, aproximativ 89.000 de
potentiali chiriasi au incercat s& inchirieze o locuintd prin intermediul Imobiliare.ro, mai bine de
jumatate din aceste cautar, anume 51.700, avand loc in Capitals. Pe urmatoarele locuri se
situeazd Constanta (9.200 de cautdri), Cluj-Napoca (8.700), Timisoara (8.100), Brasov (6.000) si lasi
(5.600).

In zona apartamentului evaluat, respectiv Oras Targu Bujor in ultimii ani s-au construit un
numar mic de blocuri tip ANL, aceastea nu sunt date in folosinta, cele mai multe constructii noi
sunt de case individuale.

lL.4. Echilibrul pietel. Raportul cerere-oferta:

Dezechilibru in favoarea CERERI
Tendinta de scadere in favoarea CERERII
Rezulta: posibilitatea reducerii preturilor/chiriei

PRETURI IN ZONA PENTRU PROPRIETATI SIMILARE: nu sunt inregistrate oferte si/say franzactii cu
proprietati similare (apt cu o camera)

CHIRIIIN ZONA PENTRU PROPRIETAT SIMILARE:

20 lei/apt/luna
CAPITOLUL IV.ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630,cea mai buna utilizare {CMBU) este
definita ca: “utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar",

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editia 2018, standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare [IV$)-editia 2013, Standardul de Evaluare SEV
100 - Cadrul General (IVS Cadrul Generall, prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui
activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
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Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca vfilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - i reprezinta alfemativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de consiruire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucry necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata vzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenulyi liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit,

Determinarea celei mai bune ulilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinfe:

¢ utllizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

e ufiizarea sa fie permisa legal, find necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatille din planul urbanistic;

e utilizarea sa fie fezabilg financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal;

® maximizeaza valoarea: va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piatq,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate
costurile conversiel la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- ulilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciale- inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- ufilizare rezidentiala - da

- ufilizare comerciala- nu

- utilizare office - nu

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si al terenurilor
consfruite, cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modiificat
foarte repede, ceea ce a dus Ia modificarea cererii si, implicit, a ofertei, impunand noi standarde
in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente,cea mai bung utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit.

Cea mai buna ulilizare este reprezentata de ulilizarea actuala, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.
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CAPITOLUL V. EVALUARE

Pentru determinarea valori de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celel de fata,
Standardele de Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizari a mai multer abordari de evdluare,
si anume: abordarea prin comparatii, abordarea prin venif, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei
abordar existand mai multe tehnici si analize efc.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara vreo
asumare nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt: costuri
din cataloage, indici de aclualizare, cota de TVA, profit anfreprencr, organizare de santier,
cheltuiell de proiectare, deprecieri de natura fizica, functionala si extema, cuanfificari ale
diferitelor elemente de comparatie in cazul terenului, rate de capitalizare ete.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata, judecand valoarea prin prisma rationamentelor
cumparatorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza
generand valoarea de piata a subiectului solicitat spre analiza.

Meluda comparatiel directe ulilizeaza analiza comparativa® estimarea valorii da pinta se
face pin unullzarea pleter pentru a gasi proprietati similare s compararea acestor proprietati cu
cea evaluaty, Premisa majora a metodei oste aceea cy vulourea de plata a unei proprietati
imobiliare se afla in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile s diferentele intre proprietati si franzactii, care
influenteaza valoarea.

Este o metoda globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea
rezultatain urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piataa activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din franzactiile sau din ofertele de vanzare cu apartamente in zona, precum
si la datele si informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre aparfamentul de
evaluat si apartementele similare franzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeaza,
vom analiza elementele a trei apartamente din aceeasi zona.

Grila datelor de Piata
Oferta de ttranzactio, loi 85000 891960 138000
Conditii de localizare Targu Bujor Targu Bujor Targu Bujor
_Caractenstici fizice : S ¥ 5
Data PIF similar similar simila
Regirn de maltime bloc S+P+4E 0,00 P+4E
Eta) P 1 P
Suprafata utila apartament (mp) 68,0 60,0 90.0
Tip apartamoent decormandat decomandat daecomandat

finisaje medii : tamplarie pw
Cu geam tenmopan,usa
acces metal, zugraveli

finisaje medil : tamplarie pwe finisaje madii : tamplarie pwve
CuU goam lemMmopan,usa acces {cu geam lermopan,usa acces

Finisaje metal, zugraweli lavabilo metal, zugraweli lavablle
fa'i‘;:::"?;r’:u :’;’:: ilv'?t’:r:no:!ra .parchet laminat faianta, Jparchet laminat  faianta,
2 MDF tamplaria interioara MDF tamplaria intericara MDF
Sistem incalziro sobe teracota sobe teracota centrala toermica pe lemne
Balcon 1 balcon 1 balcon 1 balcon

Termmolzolatio exterioara o bloculuj nu da nu
, Boxa/ Eamz' Ercam nu garaj, boxa boxa. garaj
Componente nonimobiliare nu mobilat 0
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Deoarece pe plata specifica nu exista oferte de proprietati similare (cu suprafete similare,
Cu aceeasi ulilizare etc.)ofertate sau tranzactionate iar informatiile comparabilelor existente nu
sunt suficiente pentru a aplica cu acuratete abordarea prin piata, aceasta va fi utilizata doar
pentru studiul de piata necesar incadrarii valorice a Imobilului. Analiza de piata indica o valoare
de cca 2500 eur penfru o proprietate cu caracteristicile sublectului roportului de evaluare.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 12.190 LEI,
PRIN ABORDAREA PRIN PIATA echivalent 2500 EURO
- od ui:

Metoda are la baza ideea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitul o investitie
generatoarede venituri. In acest caz, proprietatea este achizitionata sub forma unei investitii,
investitorul find Inprincipal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind
elementul principal careinfluenteaza valoarea proprietatil.

Evaluatorul nu a identificat oferfe de Inchiriere pentrv apartamente similare, asifel abordarea nu a
fost aplicata.

V.3. Abordarea prin cost:

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluari, a unei cladiri cu ulilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale
modeme, normative, arhitectura si proiecte curente, deci costul unui activ modern echivalent.

Aceasta metoda se poate aplica in situatia in care terenul ramane in proprietatea Primariei
Targu Bujor deoarece nu se cunosc toate datele cu privire la suprafata desfasurata a cladirii,
terenul ocupat de cladire, cat si cotele indivize din spatiile comune si teren aferent respectivului
apartament.

In ANEXA A este prezentata determinarea valorii de piata prin abordarea prin cost.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 11.616 LEI,
PRIN ABORDAREA PRIN COST echivalent 2400 EURO

CAPITOLUL VL ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In scopul andlizei rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, metodele andlitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare si s-au obfinut
urmatoarele valori:

-- abordarea prin cost ..................... 11.616 lei, echivalent 2400 euro
-- abordarea prin piata..................... 12.190 lei, echivalent 2500 euro

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat intreg
precesul de evaluare, informatile si tehnicile de analiza a acesfora, precum si judecata
aplicata,prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: abordarea prin piata este adecvata pentru acest tip de propristate
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Precizia: Precizia unel evaluarl este legata de increderea evaluatorului In acuratetea
informatiilor utilizate, astfel ca la abordarea prin piata au fost utilizate oferte scazute prin marja de
negociere si adaptate conform informatiilor primite telefonic de la agentii imobiliari/proprietari;
precumsi franzactii effective furnizate de dezvoltator

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatie
valorii; cea mal mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata (atat tranzactii din
frecutul recent, cat si oferte pe piata).

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatul obtinut prin aplicarea mefodei de evaluare,
relevanta acesteia si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii acesteia s, pe de alta
parte, scopul evaluari si caracteristicile proprietati imobiliare supuse evaluarii, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie este valoarea obtinuta prin

abordarea prin cost.

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu
orice prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de Ia caz la caz, la fel si gradul de
certitudine sau probabilifatea ca opinia evaluatorului asupra valorii de piata sa coincida exact cu
pretul care ar fi obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii.

Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a increderii in evaluari necesita transparenta in
abordarea evaluuii ol explicalll adecvate pentru loli laclorll care au un efect semniticativ asupra

evaluaril,
VALOAREA DE PIATA
11.616 LEI, echivalent 2400 EURO
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN COS
EXPERT EVALUATOR,

VIERU LAURENTIU EMIL
Membru ANEVAR,

ANEXE
LOCALIZARE




FOTOGRAFII
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ANEXA A - determinarea valorii de piata prin abordarea prin cost

bloc de locuinte Poz.cadastru: 0] bl A2 ap 19 2020
C124/ fisanr, SA Nr.inv, 4.84
Anul P.1.F, 1972
Mediu de folosinta - In mediu normal
Starea tchnica de conditie calitativa - satisfacator
Vechimea 48 ani
Durata de servicin: 80 ani
Uzura fizicd cf. P135/1999 82.29%
depreciere economica 3.36%
Valoarea de inlocuire
PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/mp Mp Total 1965
1965 -ROL-
Constructii 485 45.5 22,067.50
Instalatii clectrice 19 864.50
Instalatii sanitare 65 2.957.50
Instalatii termice 0 0.00
Instalatii ventilatic 0 0.00
Total 1965 569 25,889.50
Corectii
Pentru centrala termica propric ] 0 0.00
Corectii constructive
finisaje () 45.5 0.00
pentru incalzire cu sobe -34 455 -1,547.00
acoperis terasa 3 455 136.50
Total corectii ~1,410.50
Total general 24,479.00
Coeficient de actualizare 30.12.2019 43.619.95
Total Ia 30.12.2019 1,067,772,707
Cocficient de actualizare 30,12.2019 1.00670
Total valoare de inlocuire ROL 1.074,926,784
Total valoare de inlocuire RON 107,493
Total valoare de inlocuire firi TVA RON ”.330
Total valoare de inlocuire EURO 22,209
Total valoare de inlocuire firi TVA EURO 18,663 €| 410.18€
[Total valoare de intocuire fird TVA BURO wu depreciere careatata |- - 3a94€

valoarea include f

inisaje inferi

oare

Conform Catalog 1964, valoarea de inlocuire pentru apartament este de cca 3200 eur, valoare in
care este inclus finisajul inferior. La data luarii in chirie, apartamentul avea finisajele distruse, au fost
necesare chelfuieli pentru aducerea la nivel de wfara finisaje".

Bloc de locuinte cu pereti din zidarie caramida,

curenti slabi, sanitare si incalzire cu sobe. Ad calculata =45,5 mp

Acoperisul necesita reparatii imediate.

Blocul are subsolul inundat, necesita reparatii imediate
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STRUCTURA BLOC P+4E+SUBSOL TEHNIC 45_}_
Denumire Simbol pret indice cost actualizat
carte 2018 - 2020 2019 - 2020
Gradul seismic 8 8BLOCAE X 1.2806 1,402.6 63820,1737
TERASA FINISAJE S1 INSTALATII FUNC NALE ELECTRICE gl DE INCALZIRE BLOC P+4E+SUBSOL TEHNIC
Denumire Simbol pret indice cost actualizat
carte 2018 - 2020 2019 - 2020
TERNE4E 878 1.2662 11,3 5064.15
FOBFSAE i 1.5975 1,466.7 0.0
FSUPFS4E 2k 7 1.3378 1,676.7
ELINGRAE 824 | 14708 121.2 551262368
INCCONVAE 1131 1.3324 150.7 0
ine cu traseu din teavii cupru si corp static
din fontd, bimetal INCELFS4E 1725 : 1.1568 199.5
FINISAJ SCARA BLOC P+4E+SUBSOL TEHNIC
“costuri aferente scari cota parte pe apartament
Nr.apartamente pe palier / Simbol Finisaj Iindice cost actualizat
2 apartamonte pe nivel ‘ obignuit 1,781 1. 1,977.3 1977.3
FINSC2AP4E supenor = A 1.0064 8,449.7
ANSAMBLURI OBIECTE SANITARE OBIGNUITE BLOC P+4E+SUBSOL TEHNIC
‘costuri pe ansamblu sanitar
Tipuri obiecte sanitare Simbol pret indice cost actualizat
carte 2019 - 2020 2019 - 2020
1 CAMERA
Chiuvets fonts + batarie amestec CHFOBO4E | 1. 1.1222 1,301.4 1,301.4
Cada fontd + lawar + WC CALAWCAE | 6420 1.2647 4,806.0
TOTAL ANSAMBLURI 801, 5,907.5
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determinarea valorii de piata prin abordarea prin piata

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Elemonte de comparatie Sublpet

Pret de oferta/vanzare 17.562 19.000 28512
Suprafats 32,50 54 60 90
Oferta? Da Da Da
Ajustare pentru negociere -10,0% -10,0% -5,0%
Ajustare <1756 -1.900 <1426
In urma discutiilor telefonice cu proprietarii imobilelor, negoclerea a
Explicatie ajustare fost de aproximativ 1500 - 1900 euro (7-10%) din pretul de vanzare
pentru comparablle,
Mobilat Nu Nu Nu Da
Valoare ajustara 0 0 -1,000
Explicatic ajustare nusuntnecesare ajustari aferent mobilier
Drept de proprietate transmis deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare ] 0 0
Pret ajustat 15.806 17.100 26.087
Nu au fost necesare ajustari pentru niciuna dintre comparabile, dreptul
Explicatie ajustare de proprietate transmis fiind integral
Conditii de finantare la piata similar similar similar
Mustiare 0% 0% 0%
Valpare alustyre u 0 0
Pret ajustat 15.806 17.100 26.087
Nu au fost necesare alustari, se considera ronditli de finantare "o
Exalicatie ajistars piata” pentru toate comparabilele
Conditl de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare Q 0 0
Pret ajustat 15.806 17.100 26.087
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari, se considera conditii de vanzare similare
Cheltuieli necesare dupa cumparare Da Nu Nu Nu
Valoare ajustata -20000,0% -20000,0% -30000,0%
Pret ajustat 15.606 16.900 25,787
Au fost necesare ajustari deoarece sunt necesare cheltuieli immediate
Explicatie ajustare pentru igienizare
Conditii de piata iun.-20 Similar Similar Similar
Austare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare 0 0 0
Ofertele sunt valabile |a data evaluarii si diferenta de data dintre ele nu
Explicatie ajustare este semnificativa, piata imobilara nu a avut modificari in perioada
Pret ajustat 15,606 16.900 25.787
Localizare Targu Bujor centru similar similar similar
Nustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustarg 0 0 0
) o Nu au fost necesare ajustari pentru acest clemenet de calcul,
Explicatie ajustare comparabilele aflandu-se In zone similare
Suprafata utila 32,50 54,00 60,00 90,00
Diferenta - -21,50 -27,50 -57,50
Mustare -39,3% -45,3% -63,2%
Valoare ajustare -6.213 -7.746 -16.475

comparabilele au fost ajustate in functie de diferentele dintre
suprafetele utile
Calitatea finisajelor fara finisaje medie superioara medie medie
-31% -21% -13%
-4.875 -3.520 -3.250
Au fost facute ajustari corespunzator gradului de finisare

Explicatie ajustare

Ajustare

Valoare ajustare

Explicatie ajustare
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Tipul apartamentului decomandat decomandat decomandat decoma ndat

Alustare 0% 0% 0%
Valoare ajustare Q 4} 0
Explicatie ajustare nu au fost necesare ajustari pentru acest elemenet de caleul
Etaj P/S+PAAE P/S+PHAE 2/S+P+4E P/SIPLAE
Ajustare 0,0% -5,0% 0,0%
Valoure sjustare 0 -845 0

Aufost necesare ajustari pentru acest element de calcul. Piata

Explicatie ajustare recunoaste o ajustare de cca 5% din valoare

Vechime 48 40 48 48
Ajustare 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare sjustare 0,00 0,00 0

Nu au fost necesare ajustari pentru acest elemenet de caleul, toate

Explicatie ajustare comparabilele avand vechimea constructiel asemanatoare

Incalzire fara incalzire sohe cT CT pefemne
Ajustare -3,2% -3,0% -7,8%

Valoare ajustare -500 -500 -2.000

Explicatic ajustare Nu sunt necesare ajustari

Altele boxa si balcon balcon boxa si balcon garaj

Alustare -10% -10% -6%

Valoare ajustare -1.500 -1.700 <1.500

Explicatic ajustare sunt necesare ajustari, analiza pe perechi de date comp Bsi Cindica 5%

Pret ajustot

Utilizare comparabila? Da
Ajustare totala neta absoluta (Euro) -13.288 -14.510 -23.525
Ajustare totala neta procentuala (%) -84,07% -84,86% -90,18%
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 13.288 14.510 23,525
Austare totala bruta procentuala (%) 84,07% 84,86% 90,18%
Nr. ajustari 4 5) 4
Pentru comparabila 3 s-a aplicat cea mai mica ajustare totala bruta

Euro Lel
Valoare proprietatii subiect rotunjita 2517 12.190
Curs Euro: 48423
Valoare unitara 77 €/mp 375 Leifmp
Rotunjire la 1

Evaluatorul a considerat intervalul de valori { 2517 1a 2590) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat minimul de
ajustari si total ajustare bruta procentuala minima. Cele mai putine ajustari au fost aplicate proprietatii 1 care, de asemenea, a necesitat
cea mai mica ajustare bruta. Pretul de vanzare ajustatal proprietatii comparabile 1 indicat ca valoarea acesteia este 2517 euro. In
concluzie valoarea proprietatii subiect este estimata (prin rotunjire) Ia 2500 euro.
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ROMANIA

JUDETUL GALATI
ORAS TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.68
din 04.09.2020
privind: aprobarea trecerii unui imobil din demeniul public in domeniul privat al orasului Targu Bujor

INITIATOR : LAURENTIU VIOREL GIDEI-PRIMAR
Numarul si data depunerii Proiectului de hotarare nr.6893/02.09.2020

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara
in sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 04.09.2020 ;

Avand in vedere Referatul de a[probare a initiatorului inregistrata sub nr.
689402.09.2020;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 6895/02.09.2020;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.1 si
4 inregistrate sub nr. 6920 /2020 si respectiv nr.6921//2020 ;

Avand in vedere art.361(2) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ ;
In baza art.139(3),lit.”g”, art.196(1),lit.”a:, din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ;
HOTARASTE:

Art.1.Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al orasului Targu
Bujor al imobilului situat in orasul Targu Bujor, strada Pietei, nr.3C alcatuit din constructii si

teren in suprafata de 146 mp.
Art.2.Se radiaza din inventarul bunurilor care apartin domeniului public al

orasului Targu Bujor imobilul situat in orasul Targu Bujor, strada Pietei, nr.3C .

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul
orasului Targu Bujor.



Art.4.Comunicarea prezentei hotarari se asigura de sceretarul general al orasului Targu Bujor.
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