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ROMANIA

JUDETUL GALATI
ORAS TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nrl28
din 16.12.2021
privind: aprobarea vanzarii prin negociere directa a terenului din orasul Targu Bujor strada General
Eremia Grigorescu, nr.12A

INITIATOR : ION ANDONE -PRIMARUL ORASULUI TARGU BUJOR
Numarul si data depunerii Proiectului de hotarare nr.10368/12.11.2021

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara in sistem de

videnconterinta an=line. eonvenit - data de 16,12,2021 4

Avand in vedere Referatul de aprobare a initiatorului inregistrata sub nr.10369/ 13.12.2021

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul aparatului d
specialitate al primarului inregistrat sub numarul 10370 /13.12.2021;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.l si
inregistrate sub nr.10485 /2021 si respectiv nr.10486 /2021 ;

Avand in vedere Extrasul de carte funciara nr.102288 ;

Avand in vedere art.129(6),lit.”b”,art.362,art.363 si art.364 din OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare ;
In baza art.139(2), art.196(1),lit.”a:, din OUG nr.57/2019 Privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba vanzarea directa catre SC DICOLEX SRL - a suprafetei de teren din
orasul Targu Bujor strada General Eremia Grigorescu ,nr12A. -, cu numar cadastral 102288 numar de carte
funciara 102288 conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare- intrucat sunt
ridicate constructii proprictatca acestora si beneficiazi de un drept de preempfiune la cumpararea terenului

aferent construciiilor..
(2) Perfectarea actelor notariale se va face pe chelfuiala infegrala a SC DICOLEX SRL

(3) Contractul de concesiune existent incheiat pentru aceasta suprafata de teren cu SC

DICOLEX SRL  se reziliaza la data perfectarii actului de vanzare.
Art 2 (1) Se aproha Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat dl Laurentiu Vicru,

prevazut in anexa nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.
(2) Se aproba pretul minim de pornire a negocierii directe 32026  lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat dl Laurentiu Vieru.



Art.3. Seaproba Comisiei de negociere in urmatoarea componenta :
PRESEDINTE : ION ANDONE - PRIMAR
MEMBRI :DAJBOC ADRIAN- CONSILIER JURIDIC

GANCEF RODICA -INSPECTOR
CIOLACU ALEXANDRU -CONSILIER LOCAL PSD

MAROLA ION -CONSILIER LOCAL PSD

Art. 4. Se imputerniceste dl Dajboc Andrei —consilier juridic pentru reprezentarea intereselor si

semnarea actului de vanzare cumparare la Notariat.
Art.5. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul orasului

Targu Bujor.
Art.6.Comunicarea prezentei hotarari se asigura de secretarul general al orasului Targu Bujor.

CONTRASEMNBAZA,
SECRETAR RAL,

IN AT(/HIP




Teren intravilan din orasul Targu Bujor strada Gené remia Grigorescu, nr.12 A-, cu
numar cadastral 102288 numar de carte funciara 102288 , suprafata 722. mp
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</

Utilizatori desemnati

PRIMARIA TARGU BUJOR

Data evaluarii

09.07.2021

Tipul proprietatii

Teren intravilan utilizat pentru construire

Adresa proprietatii, nr CF, lista
actelor de proprietate

Strada Gral Eremia Grigorescu nr 12A, nr cad 102288.

Teren concesionat conform informatii primite de la beneficiar.

Proprietari

Persoana juridica: PRIMARIA TARGU BUJOR

Numar carte funciara

102288

Lista actelor de proprietate

ORDIN 133/2011 INSTITUTIA PREFECTULUI GALATI

Utilizarea actuala a imobilelor

Teren intravilan curti-constructii

Cea mai buna utilizare

Curti constructii, comercial

Ocupaiili.

Liberd: D

Cutieeslutiat: IZ]

Prupiietar. []

Suprafete (mp)

722 mp

Teren

Conform Anexe si Adresa proprictatii

Descrierea zonei si a

amplasamentului

Imobilele evaluate sunt amplasate in intravilanul orasului Targu Bujor jud.
Galati. Zona are caracter agricol, valorile terenurilor au un trend usor
descendent, limitat in perioada ordonantelor de urgenta de scaderca
tranzactiilor si o usoara de preciere a valorii in lei determinata de cursul
valutar. Accesul la proprietati se face pe drum de acces asfaltat.

Proprietatile sunt imprejmuite, cu utilitati.

Accesul catre proprietate:

4 public
(] privat (cota indiviza din drumul de acces)
D Servitute

[] Nu are acces reglementat

[] Attele

Tip drum de acces

Abateri de la cartea funciara:

Nu

Exista pe proprietate constructii
efectuate fara autorizatie de
constuire

[Joa X nu

Observatii / mentiuni privind
existenta unor drepturi ale unor
terti asupra imobilului
(superficie,  uzufruct,

abitatie, folosinta, servitute)

uz /

Terenul este concesionat la data evaluarii. Evaluarea este realizata in ipotea

“liber de sarcini”.

!



Concluzie privind imobilul | Specific unor terenuri curti constructii intravilane, cu acces la utilitatile

evaluat orasului targu Bujor — apa, canalizare, energie electrica, drum asfaltat :
Abordari in evaluare: S-a aplicat abordarea prin piata
VALOAREA DE PIATA 32.026 lei

RECOMANDATA

Curs de schimb valutar la data 14,9270
evaluarii (lei/EUR = curs BNR)

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU : ?

CEAROM EVALUARI SRL
VIERU LAURENTIU i




1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI (Fvaluarca
Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709 valabila pentru 2021. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezent}ului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
Qnei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnata, declar ca am competenta necesara exercitarii profesici
péntru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate
in-Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnific ativa din
partea nici unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL (CEAROM), este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu
Certificatul nr. 0705/01.01.2021, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor. In calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii
si prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram ca nu avem nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fayd de proprictatea
evaluatd. Rezultatele prezentulul Rapurl iy se bdzedazd pe sollcltarea obglnerll unel anumite valori, solicitare venila
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in
functie de satisfacerea.unei asemenea solicitari. In aceste conditii, CEAROM semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impfeuna cu evaluatoru],_ad_torizat identificat la 1.1., care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul
de evaluare solicitat de céfre_client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate

in Raport, opinia asupra valorij estimate fiind obiectiva si impartiala.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
LAURENTIU VIERU.

CEAROM EVALUARI SRL
VIERU LAURENTIU ‘




L2 IDENTIHICAREA CLIENTULUL ST A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1 CLIENTUL: PRIMARIA TARGU BUJOR

1.2.2 Utilizatori desemnati: PRIMARIA TARGU BUJOR
Fvaluatorul isi asuma raspunderca doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile

agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere

a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

carc este autorizata de catre evaluator gi identificatd explicit ca utilizator desemnat.
Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard sa fi fost identificata de catre evaluator ca

Persoana care primegte o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in

utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
fegale sau reglementate in legdturd cu raportul de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator des emnat al
raportului de evaluare gi nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si a con{inutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor pentru

care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor,

1.3. SCOPUL EVALUARII

. 1 ¥ . " .
I'valuarea” este cerutd de catre Client pentru informarea clientului cu privire la valoarea de tranzactionare.

2 . m w A o .
I'valuarea® nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala

leren intravilan curti-constructii situat Targu Bujor, Gral Eremia Grigorescu nr 12A.

1.4.2 Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in CF. UAT Targu Bujor.
Oblectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra terenului:

nr crt| suprafata

adresa

doc de proprietate

observatil =

‘| valoare de pilata/lel

'

1 269| Gral Eremia Grigorescu 12A

HCL 24/25.03.2021

teren in zona centrala

132,026

1.4.3 Drept de propriotate

Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce conferd titularului

PRIMARIA TARGU BUIJOR dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de teren si constructil, asa
cum reiese din documentele puse la dispozitie de proprietar, respectiv ipoteza speciala — prezumtia de

proprietate pentru orasul Targu Bujor.

Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza: extrasele

prezentate evaluatorului au mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de proprietate,

respectiv concesiunea in favoarea utilizatorului.

1 g . .
prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

prin “evaluare “se Intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare



Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurilor

evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage rasunderea.

1.5. TIPUL VALORII
Scopul precizat al evaludrii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd, definita in SEV 100

- Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,
intre un cumpardtor hotardt si un vanzdator hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in

care pdrtile au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,9270 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata este: 09.07.2021.

17, DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

*Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimate. “Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:
- Definirea problemei de evaluare
Stabilirca termenilor de referinta
- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata
- Aplicarea abordarilor in evaluare
- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la inspectia,

documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietétii imobiliare si a oricaror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verfficari

suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre

caracteristicile. fizice ale proprietatii subiect, vecinatatile situate la limitele proprietatii precum si

corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren:

* responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului revine clientului;

» responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricdrei constructii este a clientului; evaluatorul o
constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatici
provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

1951



« dentificarea riscurilor de mediu inconjurdtor, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza

interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu @ realizat

investigatii suplimentare.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarca necesard pentru orice verificdri necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost

utilizate informatii:

* furnizate de catre client:
titlul de proprietate conform:
Imobilul evaluat a fost dobandit de proprietar conform urmatoarelor documente:
extras de carte funciara puse la dispozitie de utilizator
HCL Targu Bujor

ii. din surse publice:

analiza de piata - site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro, site-urile

iii.
primariilor comunclor din judetul Galati.

1.9, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1 Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt
aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare
furnizate.

1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd dé datele reale existente la data
cvaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piaté intr-o tranzactie, la data evaludrii.
Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra
valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in

contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:
evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor evaluarii,

fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.
informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii

pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substanté/or
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii
complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate
fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.
s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care

se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.



nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila

doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

Nu este cazul

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar pentru
scopul declarat, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiala sau a unor extrase din Raport; in cas

contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absolula;
ii. prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii de piata si nu poate fi utilizat in alte scopuri
(precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.
instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarca
acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor
rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta, privind modul de interpretare sau utilizare a

datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice

natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din
acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de
evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizal

in calitate de semnatar al raportului.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV") in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea ¢u Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea~rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de
Lege, fara acordul scris si‘prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI ‘

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii; Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3
= Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele

raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI_ v

Data la care este emis raportul de evaluare este 09.07.2021.

A
SEV: 100, 101, 102, 103, 230 | GEV 630



2. PREZENTAREA DATELOR
2. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1  INSPECTIA PROPRIETATII

lerenurile au fost inspectat de catre Vieru Laurentiu impreuna cu dl Radu Cristean, in data de 06.04.2021. Inspectia s
a cfectuat in prezenta reprezentantului PRIMARIEI TARGU BUJOR in calitate de client. Identificarea proprietatii s-a
facut pe baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora fiind a clientului. Au fost culese
datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens,
evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legiis, cuprind
clemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va
dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
cvaluatorul este exoneral de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau l‘mplicite
pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui
raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utiliza_fea prbprietatii subiect
siutilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TERFN

Localizaiea amplasamentulul: Amplasamentul proprietatll sublect - intravilanul localitati 1argu Bujor, jud.
e realizeaza din drum asfaltat.

Galati zona centrala comerciala. Accesul in zona amplasamentelor s

- - LR & R b R7 s
: 4 4 . % .o 2 ) b Y& vL‘ »

4
i

caracteristici fizice ale terenurilor, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e Forma: regulata
Planeitate: terenuri plane, pregatite pentru utilizare/utilizate curti constructii

L]
e Alte informatii:
utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat in scop comercial si rezidential

- utilitati - apa, canalizare, energie electrica
utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: curti constructii (rezidential, industrial, comercial)

5
Legea ni 7/1996 cu modificarile ulterioare



2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

_ Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca
nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente,
piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;
cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip de cererc
se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoule dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si
Upul amplasarea si restnctule privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliarc
(rezidentiale, comerCIaIe, mdustr:ale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subplele, ;t_:esta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate accstea,
trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatic in domeniu,
de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Pe langa orasul propriu-zis, Targu Bujor contine si satele Umbraresti si Moscu.

Orasul Targu Bujor se pozitioneazd dupd altitudine, pozitie si particularitdti de relief in unitatea
geomorfologica numita Podisul Covurluiului. Acesta este alcatuit din pietrisuri si nisipuri cu intercalatii de argile,
caracterizat prin paralelismul dealurilor si véilor cu directia nord-sud. Vdile au fundul plat, destul de larg si mlastinos.
Se remarcd si vii 'c'u'v"ersan;i abrupti care sunt supusi puternic degradérii la torente. Suprafata orasului Targu Bujor
aste de 2 km? si contirfe2.338 de gospodarii. Zona este dominat3 de terenuri agricole, culturi de camp si culturi de
vita de vie, pajisti putetnic modificate de firuta cu bulb, pelinitd, si birboasa. Vegetatia arborescentd ¢ alcituila clin
paduri de salcdm si pdduri de stejar. Apele curgdtoare din Targu Bujor se incadreaza in tipul de regiune continental
accentuat. Specific dealurilor si podisurilor Moldovei, acestea au scurgere predominanta in sezonul de primavard si
viituri in timpul verii si al toamnei. Cea mai importantd apa curgdtoare din zond este paraul Chineja, care se varsi in
lacul-Brates. Dintre apele statatoare mentiondm doud lacuri cu suprafete de Sha, respectiv 4ha. De-a lungul péraului
Chineja se desfasoara un ses format din terase locale de luncd, ce contin plantatii de salcie si plop.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia orasului Targu Bujor se ridica la 6.299 de locuitori, in
scadere fatd de recensaméntul anterior din 2002, cand se inregistraserd 7.486 de locuitori. Majoritatea locuitorilor
sunt romani (91,92%), cu o minoritate de romi (4,29%). Pentru 3,75% din populatie, apartenenta etnici nu oste
cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (93,79%), cu o minoritate
de penticostali (1,79%). Pentru 3,81% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionali.




Analiza corerii

Cererea efectiva este redusa. Orasul Targu Bujor are populatia in scadere, preponderent peste 45 de ani, nu
ofera conditii de dezvoltare in perioada urmatoare. Constructiile amplasate pe terenul din centru sunt utilizate
pentru depozitarea materialului lemnos necesar pentru incalzirea cu sobe de teracota a apartamentelor.

Dpdv cerere potentiala, aceasta este greu de cuantificat raportat la cererea efectiva redusa.

Din studiul de piata realizat de evaluator au rezultat urmatoarele: |

1. Valorile de oferta a terenurilor au trend descrescator in ultimul an determinate de scaderca populatiei, lipsa
de investitii/locuri de munca, aparitia Covid 19 - din cele 12 oferte existente pe siteurile de specialitate,
singura tranzactic efectiva dupa 6 luni de publicitate a fost realizata la o valoare diminuata cu 70% faita de
oferta (oferta 3,78 cur/mp teren intravilan median liber de constructii cu toate utilitatile, tranzactie
efectuata la 1,5 eur/mp).

2. marjele de negociere sc inscriu in intervalul 10 = 20% in conditiile in care tranzactiile efective nu se
realizeaza in aceasta marja.

3. ofertele se incadreaza In limitele 6 — 9 eur/mp, tranzactiile efective se incadreaza in limitele 1,5 — 2,73
eur/mp pentru terenurl amplasate In plan secund, 5 -9,2 eur/mp terenuri cu deschidere la strada princilapa
sau amplasate in zona comerciala.

studiu do plata ref oferto teronurl Targu Bujor

o desch la
amplasare
nren Info anunt dr apa energle |canallzare
c,m,p
. R asfaltat
1[20na centrala, utilizare comorciala, 855 mp, 12 500 sur, 14,6 eur/mp, oferta do 6 luni X X X X 3
_2]1000 mp Umbraresti, perferic, liber, 5 eur/mp X p
3|5000 mp umbraresti, posibilitate racordare apa si canalizaro, 14000 our, 2, 8 our/mp X p
411000 mp Umbraresti, la intrarea in comuna, apa si canalizaro, drum noasfaltal, desch 23 ml, 4,7 our/mp X X X p
_5|s1r Rocoltel, teren cu utilizare industriala, 80000 mp, 55.000 our - 6,9 eur/mp X X X P
madian Tg Bujor, 1526 mp, 3,78 eur/mp respoctiv 5800 our, in aproplare da centru, apa si canalizaro - tranz % % x ™
Glefectiva 1,5 cur/mp .
_..7|Mocanizatorilor nr 1, 2409 mp, 78.000 lei/8,7 eur/mp X X X X m
_B{Umbraresti perifenc, fara racordare la upa si canalizare, utilitatl la limita, 1000 mp, 3 eur/mp X P
9|Berosti, Jl@.o.'ﬂp-_,"_'.,l’fi%&'r“' utilitati,_partial amenajal, 5200 eur respectiv4, 7 eur/mp X X r . X m
U] (B0 MUST AGdin_ (AGATIAT T amina ol posibliialo canallrara, 616 mp, 6000 aui + annajal x| m
11]Targu Bujor M ganlor, posibil de racordaro la lumina si canalizare, 1800 mp, 15000 eur - amenajat X m
12| Targu Bujor Orului. 1300 mp. desch de 18 mp, 12.000 cur X X X X m
13[1eron Mo lter nr 3, 2896 mp, 14 500 cur respectiv 5 eur/mp x X x P
14|casa larancasca central, 1571 mp, utilitati, 12,000 cur respectiv 7,6 our/mp X X x x m
15]teren Recolter 16, 696 mp p . zona industriala, 6,4 eur/mp leren amenajat X X X X P
o _: - studiu de piata ref tranzactil terenurl sl Imobile Targu Bujor
1[imobil teren s1 constructie Eremia Grig 67, 2019, 6,8 cur/mp - prim plan X X X x c
_2|imobil teren si ¢ Cons 47, 2020. 6,2 cur/mp - plan secund X X X X c
_3|imobil teren si i P i 4. 2019, 2,73 eur/mp - plan secund X X x X P
_ 4[imobil teren si constructie Primaverii 1, 2020, 7,7 eur/mp - plan sccund X x X X c
depr
of imobiliara "

c 9.3 0%| _15% 7.905|cur/mp | 38.93529

valori teren m 3.78 0% 15% 3.213|eur/mp 15.82531

P 3 0% 15% 2.55[eur/mp -« | 12565977

4.9254

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Proprietatile comparabile au amplasare similara, pe raza UAT Targu Bujor sau UAT alaturate si suprafata comparabila.

i informatii despra propriotdti imobiliare comparabile vandute sou inchirisle sou oferite spre vinzere sau
inchiriere e i
Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in UAT Targu Bujor, zone similare. Din studiul de piata realizat de
cvaluator, terenurile ofertate la vanzare pe site-urile primariilor cu amplasament similar au valori cuprinse intre 2,73-
9,2cur/mp, diferenta de valoare fiind data de utilitati, deschiderea la drum principal.

In urma verificarilor realizate de catre cvaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari
independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate
in Anexa 2. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in

Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
“mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pictéi pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la

.6
data evaluarii’.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane amplasate in zona rurala. Analiza
datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similarc

celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In ai:ce‘btiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati carc
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific
vanzatarilar patentiali, activi pe n piata la data evaluarii <i ni cele epecifice inar anumite parsroana au entitati,
Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi

disponibil majoritati participantilor de pe piata."

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O secric de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietateimobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa
fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,

dobanzile, etc.;

c) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantarc
tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punca de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Olerti
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori; informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibil e

s
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Propretatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pictelor imobiliare este dificil de previzionat, Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endopeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor
la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au cre eat tipuri
diferite de picte imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii. Piata imobiliara specifica In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii,

Proprictatea imobiliara evaluata este compusa din terenuri intravilane cu destinatie curti constructii, situate in Targu
Bujor. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata te renurilor
intravilane din mediul rural din zona de nord a judetului Galati, piata a carei arie geografica se poate defini m ai larg ca
fiind judetul Galati. In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea spedifica si oferla cormpeltitiva -

pentru tipul de terenuri intravilane proprietate delimitate.

3.1.3. OFERTA
In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 3 eur/mp-12
cur/mp, ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

3.1.4. ECHILIBRUL

Din causa diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri
sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece
participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze
la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata,
trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu Un pret corectat sau atenuat,

T . 8
bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor intravilane curti constructii din Targu Bujor, balanta inclina in favoarea cererii. -
(tranzactiile se realizeaza la % din valoarea terenurilor rurale din zona orasului Galati sau Tecuci, termenul de
ofertare/publicitate este 6 luni — 1 an, vanzarea inainte de 1 an poate insemna o diminuare a valorii de oferta cu 60%

in conditii de teren intravilan cu utilitati si acces pe drum asfaltat ofertat la 3,8 eur mp)

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
cvaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2020 ca fiind:

8
SV 100 -~ Cadrul general, par.14
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“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprictatea subicct
au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile
fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale

identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variantce
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluarc in

capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau const ruit carce
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Ceéa mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

=> cea mai buna utilizare a terenului liber
= cea mai buna utilizare a terenului construit. Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa

indeoplincasca patru criterii. Ea trebuic sa fic:
= permisibila legal

=» posibila fizic

=> fezabila financiar

=» maxim productiva
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului liber cu destinatic

intravilan curti constructii.

4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE

R'ATI'ONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand exista
informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, preciim: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului,

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metadele
capitalizarii directe ~ metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului do

numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii,
de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de fata a fost utilizal .
co mparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

13



4.1. COMPARATIA DIRECTA

Inaplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte

date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare sunt luate in

considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

I'lementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuiclile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, wutilitatile
disponibile si zonarca. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au acecasi CMBU, diferentele identificate

fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe,

4.2. EXTRACTIA DE PE PIATA
I.ste o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin

scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda a fost utilizata pentru realizarea studiului de piata. In Anexele de calcul sunt prezentate valorile
determinate, respectiv 33 lei mp de teren cu amplasare centrala, 18 lei terenurile mediane si 13 lei terenurile

amplasate la periferie.

4.3. METODA ALOCARII

I ste cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma
ca cxista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista

informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Accasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA

Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie; : i

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat; '

c) pot fiidentificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre

chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de

proprietate afectat de locatiune.
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Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare (adecvate)

de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient do mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat

(apaliza:DCF).
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi

mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost tilizata.

4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Valoare determinata prin abordarea prin piata

obsarvatil valoare de piata/loi |

nr crt| suprafata ¢ adresa .| doc de proprietate
32,026

1 269| Gral Eremia Grigorescu 12A |HCL 24/25.03.2021 teren in zona centrala

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE

5.1. ANALIZA REZULTATﬁLOR EVALUARII

In. apllcarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra pro priet atii
subuect in scopul determinarii valorii de Lranzactionare, au fost utilizate date de Intrare obtinute de pe piata. Aslfcl,
pentru aplicarea abordarij prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Abordarea prin venit si

abordarea prin cost nu au fost utilizate.
Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe

piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorny de piata a proprwtdtu SUbIC(t raportat la scopul

evaluarii — valoarea de tranzactionare.

Ut ,\‘!

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM GRENTIV EY
: 9
LAURENTIU VIERU b e mmm‘N' 1770
Valabil 2021 & &

5y

i \\‘\
\‘(,

CEAROM EALUARI SRL -

5.3. MENTIUNI TRANZITORII
5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din

partea clientului sau a unei terte parti.
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Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acostor

derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.
Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al institutiei de credit, poate fi realizata de catre

evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea clientului. Aceasta actiune va fi realizata de
catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat

5.3.4.

prezentul raport.,

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi cliferit de

valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat

5:3.6.
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ

devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.7. Valoarca nu este un fapt cert, ci este o opinie: :

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

A
g P
) {

N )

Y
AMNECXC
Anexa Nr. 1 - Estimarea valorll
Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile A - . :

Anoxa Nr. 3 Fotografii
Anexa Nr.4 - Acte
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1. Estimarea valorii

Determinarea valorii de piata a terenurilor

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

) Ajhstare pentru negociere

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Pratajustat .

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarca ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare
Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat
Explicatie ajustare ™
Conditii de vanzare
Ajustare

Valoa rea ajustare
Pretajustat
Explicatieajustare
Conditii de piata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

T

Comparabilai2}

Sublect Comparabilail |l Jomparal
10,000 4,700 6,000
722.00 1,571.00 1,100.00 615.00
6.4 4.3 9.8
5% 0% -20%
-0.3 0.0 -2.0

605"

In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprictatile
comparabilea fostde5 - 15%

deplin similar similar similar
0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
6.0 4.3 7.8
Nu au fostintroduse ajustari
la piata similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
6 4 8
Nu au fostintroduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% 0%
0.0 0.0 0.0
6 4 8
Nu au fostintroduse ajustari
Jul-21 mai 2021 mai 2021 mai 2021
0% 0% 0%
0.0 0.0 00

Nu au fostintroduse ajustari

Localizare

Ajustare ;
Valoarca ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate
Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare
Aj ustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ Indicatori
urbanistici

Aj ustare

Valoarca ajustare

tx plicatie ajustare

central plan secund

central blv central plan secund . central
Beresti
30% 60% 10%
1.81 3 1
analiza de piata nuindica o diferenta pentru localizare, daca terenuril ¢
suntin Centru de 20%
Bun/bun inf/inf similar similar
10% 0% 0%
0.60 0.00 0.00

analiza de piata indica ajustare de 10 %pentru terenuri cu acces si/sau

vizibilitate diferita

rezidential/comercial

rezidential rezidential/comercial  rezidential/comercial
0.00% 0.00% 0.00%
0.00 0 0

analiza pe perechi de date, comp 1si 2 a indical o diferenta de valoare
intre proprietatile comerciale si cele rezidentiale

P+2E

Similar Similar Similar
0.0% 0.0% 0.0%
0 0 S . T

Nu au fostintroduse ajustari




T30 20

Deschidere R T 25

procentul laturilor 0.14 0.57 0.57 0.65
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0.0

Comparabilele nuau fost ajustate pentru diferentele dintre procentul
Explicatie ajustare laturilor, deschiderea permite dezvoltarea terenului in scop rezi dential
sau comerclal

Utilitati toate - specific zona toate toate toate
Ajustare
JUsiafe 0% 0% 0% 4
valoarea ajustare 0 0 0 %
v
Ixplicatic ajustare Nu au fost introduse ajustari g b
Suprafata 722 1,571 1,100 615
Ajustare 5% 5% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Ixplicatic ajustare Nu au fost introduse ajustari
Alte ajustari pp liber liber liber ‘ constr demolabila
Ajustare 0.00% 0.00% Ak p 5.00%
Valoarea ajustare 0 0 0.39
I'xplicatic ajustare Nu au fostintroduse ajustari
: {
3 3 1 g

Ajustare neta

45% 65% 15%
ajustare bruta 2.72 2.78 1.17
45.00% 65.00% 15.00%

1898 ik
Euro  Lei '
Valoare adoptata 9.0 44 ) )
Valoare teren 6,480 31,929 nratdooo
rotunjit la 6,500 32,026
Curs turo 4.9270 2

9
-36.32%

lvaluatorul a consideratintervalul de valori (7,05 E/mp la 8,98E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a
necesitat minimul de ajustari). Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 9

euro/mp.

Suprafata imobilului subiect a fost asimilata terenurilor care fac obiecul unor tranzactii efective pe piata din Targu

Bujor.
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Determinarea valorii terenului prin metoda extractiei

1. teren central

4.84

CLADIRE DIN CARAMIDA CU FUNDATIE SI SUBSOL PARTIAL, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ 201
REZIDENTIAL -
e e pre gice 0818 allizatsi ‘ i{ !:,ir

arte 018 = 2019 019~ 2020 IIE{H
fundatii FSUBSPAR 1,178.60 1.1667 1,375.1 380,895
suprastructura 8ZIDCAR30PFS 670.1 1.3473 902.8 250,083
invelitoare tabla zincata (INVTZ) 226.4 1.8299 414.3 52200
FOBFS 918.1 1.5975 1,466.7 184,800
ELINGR 82.4 1.6529 136.2 17,161
Finisaj cu tencuiald drigcuitd si inarom FVINAR progr. K{  149.4 1.4626 218.5 10,189
incalzire si ventilatii IVSPBA 126.7 0.9461 118 9 37,942
sanitare SASPBA 63.6 0.9961 63.4 7,982
Scard superioara cu trepte stejar si balustrada din inox
SCASTEJACL 10,887.6 1.1443 12,458.7

Ulc S i D
: plal e 3 J

Grad “Valoare la o Valoare la
E/mp la

e 1l " de ' i
Lonstructle: SC-mp, . nou E/mp stadiul stadiul | 8 (14
; Aot ‘ " finaliza stadiul Ba
: , E/@p fara TVA: reied final S actuala .400,:‘,

Costda ./ Cost’

Cas9 177‘:90 699 € 69857 ¢ 100% 193,503 € 698.57 € 193,503 € 81.25% 87.50% 87.50% 66.67% 79.79% 39,101 0.00% 12.9M¢ 22,119 ¢
TOTAL ' 5 39,104 I3

" Pan' e
Costul dc‘nou a fost-preluat’din Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire cladiri comerciale, Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti
Val ramasa constructie 722,319 € 108,015 Lel valoare teren zona centrala determinata prin metoda extractiel
Valoare teren' 1114001 14,761 € /86,919 Lel
Valoare totala proprictat 34,080 € 164,934 Lel RON 1300

6324

Curs Euro  4.8396
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L R T R e i
19 Pretioferta proprietate similara || 75,000.00 Euro *
b TAJUstare pentruinegociere (%) 1! 20% :
dielipratioferta negociat (1 x (1-b)) 50,000.00 £uro il
f)

L

fifd!'suprafata teren ___2,700.00 mp

e Valoare estimata penhtru teren (estimata de evaluator) 7.00 Euro/mp

Wt L Totalivaloare tereni(d x e) 18,900.00 Euro

B IPret oferta ramasa pentru constriictii(c'='f) 31,100.00 Euro

#ih'U'CIB constructie'(estimat de evaluator)

698.57 Euro/mp

130.00 mp

Sl iSuprafata desfasurata constructie |

/). Total CIB constructie/(h x i) 90,813.46 Euro

40%

ik WiDepreciere fizica (estimata de evaluator folosind durata de viata)

0%

Il iDepreciere functionala

54,488.08 Euro

m  ClBdepreclatifizic sl.functional ((J x (1~k) x (1-1))

4 3%

'n! Depreciere externa((m-g)/m))

[ s

R L (AL P TTRT I

CGD Lo Ko ,-

g arte are

T e —

-

LA RE

Nasrre d ¢ vy Tavragus [3vapcn

75 000 <€

i i = L Ay iRaae RR ARSI . f
L

J

20



2. teren median

https://lajumate.ro/casa-formata-din-doua-corpuri-in-targu-bujor-11575879.html

Case - WUe g vdn2aee din
Bujor

o Bugor
Q Targu Buger, Gataty

27

]

Ut

Loumesy

determinarea valorii terenurilor mediane prin extractie

Casa formata din doua corpufi in Targu

CLADIRE DIN PAIANTA 100
Denumire pret indice cost actualizat
carte 2019 - 2020 2019 - 2020
Fundatii si structura 705.4 1.1352 1 800.8 80,07/
Finisaj 486.1 1.2864 625.3 62,532
Instalatia electrica si 3 sobe 65.0 1.1638 76.0 /7,500
126,142
sursa info: .
catalog Schiopu val constructii brut 126,142
proprietar/interviu telefonic uzura 28%| 31,689
calcul evaluator determinat prin interviu direct depr ext 43% 14,890
valoare proprietate| 90750
valoare teren 14,187
valoare teren/mp flei [ 13
valoare teren/mp |eur 3.66
3. teren periferic
determinarea valorii terenurilor periferice prin extractie
CLADIRE DIN PAIANTA 97
Denumire pret indice cost actualizat
carte 2019 - 2020 2019 - 2020
Fundatii si structura 705.4 1.1352 800.8 77,675
Finisaj 486.1 1.2864 625.3 60,656
Instalatia electricd si 3 sobe 65.0 1.1538 75.0 1208
122,36/
magazie
STRUCT.CARAMIDA 66
GARAJZID 479.2 | 1.4641 | 701.6 | 38,917
sursa info: _
catalog Schiopu val constructii brut o 161,270
proprietar/Impozite si Taxe Tg Bujor uzura 70%| » ,“ 2,889
calcul evaluator determinat prin inteniu direct depr ext o A%% é(), /10
valoare proprictate ) 45000
valoare teren o e V329
valoare teren/mp |lei I D
valoare teren/mp |eur 26/
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A R S el 'S 7 {:. _
pa—— ....@,0,05696‘126 ‘l “H Carte Funciard Nr. 102288 Comuna/Oras/Municipiu: Tarqu Bujor
- f EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B 17::8
i 4d PENTRU INFORMARE zivx | 16
4 Anul [ 2017 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALAT!
Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Galati

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Bujor, Str General Eremia Grigorescu, Nr; 12A, Jud. Galati, CVARTAL 47, PARCELA 490/3

Nr. - Z
v Nrcadastial Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt Nr.

Al 102288 722 |Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 102288-C1:

B. Partea Il. Proprietari si acte

proprietate 5l alte drepturi reale Reterinte

Inscrieri privitoare la dreptul de

17608 / 16/03/2017
Act Administrativ_nr. Ordinul 133, din 03/0

2/2011 emis de Institutia Prefectului- Judetul Galati;

B1 |lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala A}
/1 - )
| [ 1) ORAS TARGU BUJOR, CIF:4353204, proprietale publica

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, :
5 5 Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinl

17608 / 16/03/2017

cesiune 1601, din 06/03/2017 emis de Primaria Orasului Tg. __Bujor;

Act Administrativ ar. contract de con ¢
1 irtabulare, drept de CONCESIUNEpe o pericada de 16 ani incepand cu] Al
data de 16.03.2017 - . |
1) SC DICOLEX SRL, CIF:15874025
e de prevederile Legii pagina 1 din3

Document care contine date cu caracter personal, protejat




Carte Funciard Wr. 102288 Comuna/Qrag/Municipiu: Targu Bujor
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
102288 722

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

102288
Date referitoare la teren ‘
Categorie [intra| Suprafata . .
Crt folosinta {vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curt Ipa 722 47 49073 - :
constructii 4 [

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelfor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit . i+ (M)
1 2 11.485

2 3 59.846

3 4 12,722

4 1 59.548

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proleciie Stereo 70 si sunt ratunjite la 1 milimetru,
==x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Document care coq;ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii




ROMANIA

JUDETUL GALATI

ORASUL TARGU BUJOR
PRIMAR

Nr. 10369 /13.12.2021

REFERAT DE APROBARE

Jon Andone — primarul orasului Targu Bujor,judetul Galati ;
D DUMITRU NICOLAE in calitate de reprezentant al SC DICOLEX SRL a solicital

vanzarea terenului din orasul Targu Bujor strada General Eremia Grigorescu, nr.12A- ,in suprafata de 722

mp - pe eare au conatruito oladiri
Propun aprobarea vanzarii directe cu pretul Raportului de evaluare privind stabilirea preturilor minime ¢

unor terenuri care deasemeni se supune aprobarii/insusirii Consiliului local Vanzarea terenului aduce bani

la bugetul local .

Este de competenta Consiliului local sa aprobe.

Va invit sa analizati si sa hotarati.




ROMANIA
JUDETUL GALATI
ORASUL TG. BUJOR
PRIMAR
ADMINISTRATOR PUBLIC
NRI03P0/1312.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotarare il constituie vanzarea fara licitatie
publica a unui teren in suprafata de 722 mp., situat in orasul Tg. Bujor, str.G-ral Eremia
Grigorescu nr.12A , jud. Galati,nr. Carte funciara 102288 catre SC DICOLEX SRL Tg.

Bujor.

1 .Necesitatea: Compartimentul Urbanism are inclus in activitatea sa identificarea
de imobile libere de orice sarcini care apartin domeniului privat al Orasului Tg. Buyjor,
pentru care se propune valorificarea rationala si eficienta din punct de vedere economic
de catre Consiliul Local al Orasului Tg. Bujor.

Pe acest teren in suprafata de 722 mp. situat administrativ in Tg. Bujor , str.G-ral
Eremia Grigorescu nr.12A , jud. Galati,inscris in  Carte funciara 102288
solicitat spre cumparare, apartine domeniului privat al Orasului Tg. Bujor-HCL
nr.101/28.10.2021 si a facut obiectul contractului de concesiune in favoarea SC
DICOLEX SRL din Tg.Bujor.

Pe acest teren, concesionarul are construit un depozit pentru materiale de
constructii inscrise in cartea funciara nr.102288-C1..

Conform Raportului de evaluare inregistrat sub nr.9957/06.12.2021 si aprobat
prin hotararea consiliului local intocmit de catre evaluator autorizat Laurentiu
Vieru , valoarea de vanzare a terenului concesionat in suprafata de 722 mp.,
inscris in Cartea funciara nr.102288 Tg. Bujor este de 32026 lei.Valoarea
identificata de expert in cadrul raportului de evaluare se incadreaza in plaja de
valori de piata ce se regasesc ofertate pe piata imobiliara pentru astfel de terenuri
care au aceleasi caracteristici ca dimensiune, topografie, pozitionare, acces,etc.
Pretul de vanzare va fi achitat la data perfectarii actelor de vanzare.
Cumparatorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciara numai dupa achitarea integrala a pretului. Cheltuielile ocazionate cu
perfectarea actelor de vanzare si a raportului de evaluare vor fi suportate de catre
cumparator.



2.0portunitatea: Orice comunitate urbana moderna trebuie sa asimileze si sa
promoveze o viziune strategica in ceea ce priveste dezvoltarea sa viitoare.Avand in
vedere ca imobilul mentionat nu va putea fi altfel exploatat de catre UAT. Tg. Bujor,
decat prin prelungirea concesiunii conform contractului sau prin vanzarea terenului
aferent constructiiilor catre proprietarii acestora, deliberativul bujorean poate hotara
care este modalitatea adoptata de valorificare a terenului.

3.Legalitatea : Proiectul de hotarare propus spre dezbatere si aprobarea Consiliului
Local al Orasului Tg. Bujor este justificat si sustinut din punct de vedere legal de
dispozitiile at.129 alin.1,alin.2 lit.c),alin.6 lit.b),art.136 al.(1),art.139 alin.2, art.196
alinl lita) art.364 al.l din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, conform caruia”Prin exceptie de la prevederile art.363 alin.(1), in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului sau a unitatii
administrative-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor.Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz”.

Avand in vedere faptul ca titularul dreptului de concesiune sunt de buna-
credinta, constructiile realizate in baza autorizatiei de construire, aplicarea textului
mentionat la cazul analizat este o masura legala.De asemenea, respectarea disciplinei
contractului de concesionare, prin achitarea integrala a redeventei datorate, fapt atestat de
serviciul de specialitae, precum si de indeplinirea obligatiilor fata de bugetul local, in
mod similar dovedita, constituie criterii care dovedesc buna-credinta a concesionarului.

Raportat la aspectele detaliate, consideram ca propunerea de vanzare fara
licitatie publica a imobilului teren in suprafata de 722 mp.situat in Orasul Tg. Bujor str.
G-ral Eremia Grigorescu nr.12A, inscris in Cartea Funciara nr.102288 Tg. Bujor, este
necesara, oportuna si legala, drept pentru care supunem spre dezbatere si aprobare
proiectul de hotarare in forma prezentata.

Y —

Siliy %
Intocmit : Inspector RO(?IC& Gancef :

N 8ujon



ROMANIA
JUDETUL GALATI
ORASUL TARGU BUJOR
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 129
din 16.12.2021

privind: declararea in domeniul privat al orasului Targu Bujor ale unor bunuri- terenuri-

INITIATOR : ION ANDONE —primarul orasului Targu Bujor
Numarul si data depunerii proiectului de hotarare 10372/ 13.12.2021

Consiliul local al orasului Targu Bujor, judetul Galati, intrunit in sedinta extraordinara in

sistem de videoconferinta on-line convenit - data de 16.12.2021 ;
Avand in vedere Referatul de aprobare a initiatorului inregistrata sub nr. 10373/ 13.12.2021

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadru
aparatului de specialitate al primarului inregistrat sub numarul 10374/ 13.12.2021 ;
Avand in vedere Rapoartele de avizare ale Comisiilor pe domenii de specialitate nr.l si -

inregistrate sub nr. 10485/2021 si respectiv nr .10487/2021 ;
Avand in vedere art.129(14) , art.354 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
In baza art., art.139(2) , art.196(1), lit.”a” din OUG nr.57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;
HOTARASTE:

Art.1. (1) Bunurile — terenuri - prevazute in anexa la prezenta hotarare -se declara in
domeniul privat al orasului Targu Bujor .

(2) Bunurile mentionate la alineatul precedent nu sunt revendicate, nu fac obicctul
legilor fondului funciar si nici ale Legii nr.165/2013 si nu fac obiectul nici unui litigiu aflat pe rolul
instantelor judecatoresti. si vor face obiectul inventarierii aprobate de Consiliul local .



Art.2. Cu ducerea la indeplinire se imputerniceste primarul orasului Targu Bujor.

Art.3. Comunicarea prezentei hotarari se asigura de catre secretarul general al orasului Targu

Bujor.
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INTRAVILAN
Nr. Denumirea Elemente de identificare Situatia Juritica actuala Observatii
cri bunului denumire act proprietate sau | inchirieri/concesiuni
sau alle dacle doveditoare
1 " Teren | Oras Tg.Bujor,strada F11 | Peterense aflao
| Intravilan General Eremia Grigorescu constructie .
' nr.74A,Cvartal 13,parcela
’ 108/7,judetulGalati, ;
‘ suprafala de 63 mp.
|
- one ﬁl L Tr S —— »- — 3 ———
2 |7 Teren Oras Tg.Bujor strada F |-
,‘ intravilan Nucilor nr.2 bis ,Cvartal 17
! parcela 155/1, suprafata de
i 264 mp,Judetul Galati.
3 Teren " Oras Tirgu Bujo?éfrada o ’ F11 | Pe teren se afla o
intravilan Recoltei nr.116, T132 constructie.
Parcela 1325 ,Judetul Galati




ROMANIA
JUDETUL GALATI
ORAS TARGU BUJOR

PRIMAR
NR. 10373/ 13.12.2021

REFERAT DE APROBARE

Ton Andone - primarul orasului Targu Bujor, judetul Galati;
Este necesar sa fie declarate in  domeniului privat al orasului Tirgu Bujor figurand in evidentele

noastre, nefiind revendicate si nu fac nici obiectul vreunui litigiu ..
Prin proiectul de hotarare initiat bunurile —i terenuri- se declara in domeniul privat al orasului -

realizandu-se astfel actele de proprietate conform legislatiei de la aceasta data.

Consiliului local urmeaza sa analizeze si sa hotarasca cu hrivire la Proiectul de hotarare .
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ROMANIA
JUDETUL GALATI
ORASUL TARGU BUJOR

PRIMAR
ADMINISTRATOR PUBLIC
NR. 10374/ 13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE @
privind: declararea in domeniul public si domeniul privat al orasului a
[te.unor suprafete de teren

Comprrtimentul de specialitate din eadml aparatului de specialitate al primarulni avand in vedere

art.136(8),lit. « b » din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, actualizat ;
Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub numarul 10373/ 13.12.2021;

Avand in vedere art.354 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare:

Domeniul privat
(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor a

proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.
(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitatile administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.

Bunurile - suprafete de teren prevazute in anexa proiectului de hotarare se declara in
domeniul privat al orasului Targu Bujor.

dministrativ-teritoriale este alcituit din bunuri aflate in

Aceste terenuri sunt in evidentele Primariei, nu sunt revendicate in prezent prin vreo cerere
nesolutionata sinu fac obiectul nici unui litigiu aflat pe rolul instantelor judecatoresti.

Avand in vedere art.129(14) din Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Consideram ca proiectul de hotarare intruneste conditiile prevazute de lege asigura incadrarea in
diept a starin de fapt si poate f1 disoutat in seditta Consilivlui loeal
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