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HOTARARE nr. 46
din 29.11.2023
Privind concesionarea cladirii “Dispensar Comunal” in suprafata desfasurata de 189
mp si a terenului aferent in suprafata de 446 mp

Consiliul Local al Comunei Dragomiresti-Vale, judetul Ilfov, intrunit in sedinta
ordinari din data de 29.11.2023

Avind in Vedere:
Referatul de aprobare nr.16475/20.11.2023
Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Achizitii Publice si Tehnic
nr.16476/20.11.2023
Avizul Comisiei pentru Administratie Publicd Locala, Juridica, Apararea Ordinii Publice, a
Drepturilor Cetitenilor, Protectia Mediului, Servicii si Comert;
Avizul Comisiei pentru invagamant, sanitate si familie, activitati social culturale, culte,
munci §i protectie sociald, protectia copiilor, sport si turism;
Avizul Comisiei pentru buget-finante, programe de dezvoltare economico sociala,
amenajarea teritoriului si urbanism, administrarea domeniului public si privat al comunei,
agricultura, gospodirie comunal;

in conformitate cu prevederile art. 108, lit. b), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 302, art.
303, art. 305-314 si art. 316-331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificérile §i completirile ulterioare, art. 861, alin. (3), art. 866 si art. 871-873 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin (1) lit. ¢), coroborat cu alin (6) lit. a), art.136 alin.
(1) siart. 196 alin (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. S¢ aprobid concesionarea prin licitatie publici a clidirii “Dispensar Comunal”
in suprafati desfasurati de 189 m.p. si a terenului aferent in suprafati de 446 m.p.



Art.2. Se aprobd studiul de oportunitate intocmit pentru concesionarea clidirii
“Dispensar Comunal” in suprafati desfisurati de 189 m.p. 5i a terenului aferent in
suprafati de 446 m.p.

Art.3. Se aproba caietul de sarcini si a documentatia de atribuire pentru concesionarea
cladirii “Dispensar Comunal” in suprafati desfisurati de 189 m.p. si a terenului aferent
in suprafati de 446 m.p.

Art.4. Orice alte dispozitii contrare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 5 Compartimentele de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al
primarului vor asigura aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréri.

Art. 6 Prezenta hotirare va fi comunicati de cétre Secretarul General al UAT Comuna
Dragomiresti-Vale, in termenul previazut de lege, Institutiei Prefectului - Judetul Ilfov,
compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate, Primarului Comunei Dragomiresti-
Vale si va fi adusi la cunostintd publica, in conditiile legi.

Contrasemneaza
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
CHIRITA IULIAN IOAN MARINACHE ADRIIAN-NICOLAE

Adé)ptaté astizi, 29.11,2023 cu:
] voturi ,,pentru”;

.8... voturi ,,impotriva”;
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STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea cladirii “Dispensar Comunal” in suprafata desfasurata de 189 mp si a
terenului aferent in suprafata de 446 mp

Studiu de oportunitate este documentul care constituie baza demararii initiativei concesionarii
unor bunuri din proprietatea publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

Prezentul studiu de oportunitate are la baza prevederile art.308, alin (4) si art 309 din QUG nr.
57/2019 privind Codu! Administrativ.

La elaborarea studiului s-a avut in vedere Strategia privind dezvoltarea durabild a UAT Comuna
Dragomiresti Vale, judetul llfov, privind dezvoltarea infrastructurii de sanatate in vederea credrii unui
cadru adecvat pentru actul medical pe raza comunei.

Scopul studiului

Urmare a finalizarii lucrarilor avand ca obiect Construire Dispensar Comunal in comuna
Dragomiresti Vale, in vederea exploatarii eficiente a constructiei si potrivit destinatiei imobilului, se
impune concesionarea bunului imobil reprezentand cladirea Dispensarului Comunal al UAT Comuna
Dragomiresti Vale, judetul Ilfov cu o suprafata desfasurata de 189 mp, regim de inaltime P+I1E si a
terenului aferent - teren intravilan curti constructii, in suprafata de 446 mp

Bunul imobil mentionat anterior, se afld in domeniul public al UAT Comuna Dragomiresti Vale si
este situate in Comuna Dragomiresti Vale, sat Zurbaua, Str. Ghioceilor, nr. 83, judetul Ifov.

Dispensarul comunal are o suprafata desfasurata de 189 mp, regim de inaltime P+IE, format din
mai multe incaperi (cabinet medicale, vestiare, camera tehnica, Sali asteptare, Sali tratament, grupuri
sanitare, etc) si terenul intravilan curti constructii in suprafata de 446 mp conform releveului anexat.

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop analiza tehnico-economica i de eficientd a solutiilor
de administrare a cladirii reprezentind Dipensar Comunal in comuna Dragomiresti Vale, situat pe raza
UAT Comuna Dragomiresti Vale, in vederea valorificirii potentialului acestuia.

Strategia de dezvoltare economico - sociald locala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza comunei stabilitate si extindere economica solida.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragd investifii externe,
ceea ¢ce va avea un impact pozitiv asupra comunitagii, prin imbunatafirea calitigii serviciilor de sanitate
din Comuna Dragomiresti Vale, cresterea nivelului de trai, pentru asigurarea unui acces egal al
cetdfenilor la servicii medicale de calitate si eficiente, totodatd participdnd la atingerea obiectivelor
privind egalitatea de sanse, protejarea mediului §i dezvoltare durabild, cresterea ofertei de noi locuri de
munci direct §i indirecte create, cresterea numérului de salariati si implicit a nivelul de trai a locuitorilor
din Comuna Dragomiresti Vale.
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Obiectul concesiunii:

Cladirea Dispensarutui Comunal care face obiectul studiului de oportunitate se afla pe teritoriul
administrativ al comunei Dragomiresti Vale.

Imobilul compus din teren intravilan curti constructii, in suprafata de 446 mp, avand nr. Cadastral
59043 si constructia Dispensar comunal cu regim de inaltime P+1E in suprafata construita la sol de 95
mp si in suprafata desfasurata de 189 mp este proprietatea UAT Comuna Dragomiresti Vale in baza HG
nr. 930/2002.

In prezent clidirea avand ca destinatie Dispensar comunal nu este pus in functiune, starea tehnici
actuald este corespunzdtoare din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de calitate in
constructii.

Concesionarul are obligatia de a mentine functionalitatea imobilutui ca Dispensar comunal cu
prestarea de srvicii medicale.

Forma de concesiune se va realiza in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor publice.

Concedent: UAT Comuna Dragomiresti Vale, str. Micsunelelor, nr. 87, Judetul Illfov,tel/fax
021.436.71.05, email: contact/a'primariadragomirestivale.ro

Continutul obligatoriu al studiului de oportunitate:
Potrivit prevederilor art.308, alin (4) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, studiul de
oportunitate trebuie si cuprindi, in principal urmitoarele elemente:
a) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat;
b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;
c) Nivelul minim al redeventei;
d) Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de bunuri proprietate publicid si justificarea
procedurii;
e) Durata estimati a concesiunii;
f) Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

Bunul ce face obiectul concesiuni il reprezinta imobilul compus din teren intravilan curti
constructii, in suprafata de 446 mp, avand nr. Cadastral 59043 si constructia Dispensar comunal cu regim
de inaltime P+1E in suprafata construita la sol de 95 mp si in suprafata desfasurata de 189 mp este
proprietatea UAT Comuna Dragomiresti Vale in baza HG nr. 930/2002,

Bunul imobil mentionat anterior, se afld in domeniul public al UAT Comuna Dragomiresti Vale si
este situate in Comuna Dragomiresti Vale, sat Zurbaua, Str. Ghioceilor, nr. 83, judetul Ilfov

2.Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifici realizarea concesiunii
supuse concesiondrii:

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd concesiunea terenului:
In spiritul principiilor ridicarii continue a nivelului de performanta in administratia publicd locala spre
folosul general al comunitatii beneficiare, activitatea autoritatii administratici publice, pe langi sarcinile
de administrare propriu-zise stabilite prin actele normative specifice, trebuie sa fie caracterizata si de un



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA DRAGOMIRESTI-VALE
Strada Micsunelelor nr. 87, Tel/Fax: 021.436.71.65
E-mail: contucticiprimariadragomirestivale,ro

e ——————— e ———

management economic bazat pe o eficien{a sporita, care se referd si la modul in care bunurile proprietate
publici sunt administrate si exploatate.
In contextul economic §i social prezent este vitala atragerea unor investitori capabili sa deruleze
activitifi generatoare de valoare adaugata si crearea de noi locuri de munca.
Concesionarea are ca obiective specifice:
- imbunititirea calititii serviciilor medicale oferite cetatenilor si diversificarea lor;
- asigurarea unui acces egal al cetitenilor la servicii medicale de calitate si eficiente
- egalitatea de sanse si cresterea gradului de confort al pacientilor;
- protejarea mediului;
- asigurarea accesibilitdtii persoanelor cu handicap;
- cresterea ofertei de noi locuri de munca direct i indirecte create,
- cresterea numdrului de salariati si implicit a nivelul de trai a locuitorilor din Comuna
Dragomiresti Vale.
- dezvoltarea economica §i social a comunei Dragomiresti Vale
- cresterea veniturilor la bugetul local prin redeventa
Avantajele concesionarii:

- cladirea Dispensar Comunal care va fi concesionata se va afla in folosinta unei operator privat
care se obliga sd asigure functionarea si intretinerea acestuia, sa doteze cu aparatura specifica serviciilor
medicale prestate, activitati ce nu pot fi realizate decat de personal specializat.

- cresterea calitdtii vietii cetdfenilor oragului prin cresterea accesului la servicii medicale de calitate,
cresterea numdrului de persoane din afara orasului care beneficiaza de serviciile medicale oferite si
vizibilitatea comunei Dragomiresti Vale din acest punct de vedere;

- cresterea numdarului de investitori ca urmare a credrii oportunitatii de dezvoltare a afacerilor in
zoni;

- atragerea la bugetul Consiliului Local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii
optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a cladirii concesionate in
sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu;

- concesionarea incurajeazd gestionarea judicioasd, de catre concesionar, a patrimoniului
concesionat.

- concesionarul se va obliga, va justifica i va fi responsabil pentru calitatea viitoarelor lucriri
executate §i va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea acestora si a cladirii
concesionate,

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune si respecte toatd legislatia in
vigoare pe probleme de mediu.

- Consiliul Local trebuie sd se adapteze Ia rolul de supervizare si monitorizare contract de
concesiune, urmarirea respectirii termenelor si specificatiilor din contract $i anexele contractului;

3.Indicatori financiari:
a) Venituri: Actual = 0 lei
Ca urmare a concesionarii, se constituie venituri din: redeventa anuala pentru concesiune.
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b) Cheltuieli

Actual: toate cheltuielile ca urmare a functionarii si intretinerii cladirii vor fi suportate din bugetul
local de cétre Primaria Comunei Dragomiresti Vale.

Dupi concesionare cheltuiclile legate de functionare si intretinere trec in sarcina concesionarului

Motivele financiare pentru care este oportuni concesionarea imobilului cladire Centrul Medical,
prezintd urmdtorul aspect favorabil: Primaria va incasa in mod regulat pe toatd durata concesiunii
valoarea redevenfei, pe care o va folosi pentru rezolvarea altor probleme ale comunitifii. Prin
concesionare s¢ rezolva atit exploatarea si folosirea judicioasi a imobilului in acord cu destinatia sa.

In concluzie, putem spune ci argumentele pentru concesionarea imobilului cladire Dispensar
Comunal sunt suficiente si justifica procedura de concesionare.

4. Nivel minim al redeventei

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incat pe de o parte sa fie asigurat un venit constant
pentru bugetul local iar pe de alta parte si fie metinut principiul proportonalitafii si echilibrului
contractual, stabilirea unui nivel de redeventa corect in raport cu natura bunurilor supuse concesiondrii,
pretul pietei si durata concesiunii.

Redeventa cuvenita concedentului, este exprimata in suma fixa pe an, actualizati cu rata inﬂatiei.
Conform raportului intocmit de expertul evaluator ANEVAR ing. Toma lon, redeventa minima lunara
este 315,67 lei/luna respectiv 3788.04 lei/an pentru teren si 4623,68 lei/luna pentru cladire respectiv
55.484,16 lei/an.

Plata redeventei

Redeventa se plateste anual incepand cu data incheierii contractului de concesiune. Redevenia
obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local.

Pentru contractele incheiate pana la 31 iulie, redeventa se plateste in doua trange, respectiv: 50%
din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnirii contractului iar diferenta de 50%
pini la data de 31 octombrie.

Pentru urmaitorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doud transe, respectiv: 50% din
cuantumul redeventa pini la data de 31 iulie iar diferenta de 50% pana la data de 31 octombrie.

Pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetdrii
contractului redeventa, se plateste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

Plata redeventei se face de ciitre concesionar in contul comunicat de concedent, la termenele si in
conditiile prevazute, pe baza facturii emise de concedent.

Neplata redeventei in termen de 90 zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage
dupa sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plata, citre concesionar. Daci in termen de
30 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de
concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecitoresti, prezenta clauza echivaland
unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea
terenului la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fa{a de concesionar.

5. Acordarea concesiunii
Modalitatea de acordare a concesiunii este de licitatie publica in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare i anume art 308-325 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
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Astfel, conform art. 312, alin (1), concedentul are obligatia de a atribui contractul de bunuri
proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei.

6. Durata concesiunii

Prin stabilirea unei durate lungi a contractului de concesiune, se ofera concesionarului siguranta
desfasurdrii activitatii pe toatd perioada acestuia, ceea ce asigurad conditii pentru efectuarea investitiilor
necesare unei mai bune exploatiri a acestuia, incurajarea accesarii de finanfari externe i asigurarea
sustenabilitdfii investitiei.

Avand in vedere strategia autorita{ii locale de a asigura conditii cat mai bune pentru promovarea
unor masuri concrete de dezvoltare a activitafii in domeniul serviciilor de sanatate prin cresterea
accesului la servicii medicale de calitate, cresterea numarului de persoane din afara comunei care vor
beneficia de serviciile medicale oferite de Dispensarul Comunal Dragomiresti Vale si incurajarea
dezvoltarii locale, activita{i menite sa contribuie la cresterca economico-sociald generala a comunei, se
estimeazd ca optima stabilirea unei durate a contractului de concesiune de 35 de ani incepand de la data
semndrii contractului de concesiune. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi
prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani in conformitate cu prevederile art. 306, alin (1) din OUG nr. 57/20 privind Codul
Administrativ.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: conform prevederilor Codului
Administrativ privind procedura de concesionare a bunurilor proprietate publica se estimeaza ca
realizarea procedurii se va putea finaliza in 60 de zile.
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CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea clidirii “Dispensar Comunal” in suprafata desfasurata de 189 mp si
a terenului aferent in suprafata de 446 mp

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat

Strategia de dezvoltare economico - sociala locala, prin consolidarea resurselor existente,
furnizeaza comunei Dragomiresti Vale stabilitate si dezvoltarea economica solida.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragd investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitifii, prin imbunatifirea calitatii
serviciilor de sanitate din Comuna Dragomiresti Vale, pentru asigurarea unui acces egal al
cetitenilor la servicii de s@nitate calitative si eficiente, totodata participind la atingerea
obiectivelor orizontale in domeniul egalitafii de sanse, protejarea mediului $i dezvoltare durabili,
cregterea ofertei de noi locuri de munca direct si indirecte create, cresterea numarului de salariati
si implicit a nivelul de trai a locuitorilor din Comuna Dragomiresti Vale

Imobilul compus din teren intravilan curti constructii si clidirea Dispensarului Comunal
care fac obiectul studiului de oportunitate fac parte din domeniul public si sunt situate pe teritoriul
administrativ al UAT Dragomiresti Vale.

[mobilul compus din teren intravilan curti constructii, in suprafata de 446 mp, avand nr.
Cadastral 59043 si constructia Dispensar Comunal cu regim de inaltime P+IE in suprafata
construita la sol de 95 mp si in suprafata desfasurata de 189 mp este proprietatea UAT Comuna
Dragomiresti Vale in baza HG nr. 930/2002. (conform releveului si actului de dezmembrare
anexate)
1.2.Destinatia bunurilor ce fac ebiectul concesiunii

Bunurile ce fac obiectul concesiunit au ca destinatie Dispensar Comunal-prestarea de
activitati medicale.
1.3.Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatareea eficace a bunuilor ce fac obiectul
concesiunii:

In spiritul principiilor ridicdrii continue a nivelului de performanta in administratia publica
locala spre folosul general al comunitatii beneficiare, activitatea autoritdfii administrafiei publice,
pe langa sarcinile de administrare propriu-zise stabilite prin actele normative specifice, trebuie sa
fie caracterizati §i de un management economic bazat pe o eficientd sporita, care se refera si la
modul in care bunurile proprietate publicd sunt administrate i exploatate.

Contextul economic §i social prezent este vitala atragerea unor investitori capabili sa
deruleze activitati generatoare de valoare adaugata si crearea de noi locuri de munca.
Concesionarea are ca obiective specifice:

- imbunatatirea calitdiii serviciilor medicale oferite cetatenilor si diversificarea lor;

- asigurarea unui acces egal al cetijenilor la servicii medicale de calitate si eficiente

- egalitatea de sanse si cresterea gradului de confort al pacientilor;
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- protejarea mediului;
S asigurarea accesibilitatii persoanelor cu handicap;
- cresterea ofertei de noi locuri de munca direct $i indirecte create,
- cregterea numarului de salariati si implicit a nivelul de trai a locuitorilor din
Comuna Dragomiresti Vale.
- dezvoltarea economica si social a comuneir Dragomiresti Vale
- cresterea veniturilor la bugetul local prin redeventa
Avantajele concesionarii:

-cladirea Dispensar Comunal care va fi concesionata se va afla in folosinja unei operator
privat care se obligd sd asigure functionarea si intretinerea acestuia, sa doteze cu aparatura
specifica serviciilor medicale prestate, activitati ce nu pot fi realizate decat de personal specializat.

-cresterea calitdtii vietii cetdtenilor oragului prin cresterea accesului la servicii medicale de
calitate, cresterea numarului de persoane din afara orasului care beneficiaza de serviciile medicale
oferite si vizibilitatea comunei Dragomiresti Vale din acest punct de vedere;

-cresterea numirului de investitori ca urmare a credrii oportunitifii de dezvoltare a afacerilor
in zona;

-atragerea la bugetul Consiliului Local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime de specialitate conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

-concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a cladirii
concesionate in sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu;

-concesionarea incurajeaza gestionarea judicioasd, de citre concesionar, a patrimoniului
concesionat

Obligatiile ce cad in sarcina concesioanrului:

-Concesionarul are obligatia de a mentine functionalitatea imobilului ca Dispensar Comunal

-Concesionarul are obligatia de a asigura un program de prestare a serviciilor medicale in
regim continuu care si se desfigoare cel putin in intervalul luni-sambata.

-Concesionarul are obligatia protectiei mediului, conform legislatiei in vigoare

-Concesionarul are obligatia asigurarii exploatarii in regim de constinuiotate si permanenta

Obligatii suplimentare ale concesionarului:

-Serviciile se vor presta si in regim de decontare cu, Casele de Asigurari de Sanatate

-Concesionarul se va obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea viitoarelor
lucrdri executate si va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea si exploatarea acestora
si a cladirii concesionate,

-Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune sa respecte toatd legislatia
in vigoare pe probleme de mediu.

-Consiliul Local trebuie sa se adapteze la rolul de supervizare $i monitorizare contract de
concesiune, urmarirea respectarii termenelor si specificatiilor din contract si anexele contractului;



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA DRAGOMIRESTI-VALE
Strada Micsunelelor nr. 87, Tel/Fax: 021.436.71.65
E-mail: contact@primariadragomirestivale.ro

Motivele financiare pentru care este oportuni concesionarea imobilului cladire Centrul
Medical, prezinti urmaitorul aspect favorabil: Primaria va incasa in mod regulat pe toatd durata
concesiunii valoarea redeventei, pe care o va folosi pentru rezolvarea altor probleme ale
comunititii. Prin concesionare se rezolva atit exploatarea si folosirea judicioasd a imobilului in
acord cu destinatia sa.

Obiectivele concedentului

- atragerea la bugetul Consiliului Local al Comunei Dragomiresti Vale de fonduri
suplimentare rezultate in urma administririi optime de specialitate conform redeventei previzute
in contractul de concesiune;

- asigurarea accesului egal al cetdtenilor la servicii de sanatate calitative si eficiente prin
imbunitagirea calitifii serviciilor de sinitate din Comuna Dragomiresti Vale;

- crearea de locuri noi de munca.

- crearea unor facilititi cetafenilor UAT Comuna Dragomiresti Vale

In concluzie, putem spune cid argumentele pentru concesionarea imobilului cladire
Dispensar Comunal sunt suficiente si justifica procedura de concesionare.

Conditii de exploatare: Concesionarul are obligatia de a mentine functionalitatea
imobiluiui ca Dispensar Comunal si sa presteze servicii medicale.

Concesionarul in desfasurarea activitatilor sale specfice, are obligatia de a asigura:
intretinerea si exploatarea imobilului si a terenului aferent, conform destinatiei sale, ca un bun
proprietar, de obtinere a aprobarilor si avizelor specifice cerute de lege pentru functionare, de
echiparea infrastructurii de séndtate pe cheltuiala proprie, protejarea domeniului public al Comunei
Dragomiresti vale si punerea in valoarea acestuia, protejarea si conservarea mediului natural,
protectia sanatatii si iegienei publice in conformitate cu legilsatia specifica in vigoare, sanatatea si
securitatea in munca a angajatilor; plata utilitatilor, plata redeventei anuale stabilite, crearea unor
facilitate cetatenilor comunei Dragomiresti Vale privind programarea cu prioritate a acestora la
serviciile medicale decontate de casele de asigurari.

Forma de concesiune se va realiza in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, Secfiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor proprietate publica.

Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 35 de ani incepand de la data semndrii contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile art. 306, alin (1) din OUG nr. $7/20 privind Codul
Administrativ.

2.Conditii generale ale concesiunii
2.1.Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
Obligatiile concesionarului

La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie in deplini
proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.
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in contractul de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri
ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii.

[.a incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurite ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionérii de concesionar ce sunt §i raimén
proprietatea acestuia la incetarea contractului de concesiune, daci nu sunt fructe industriale sau nu
fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitdfile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepind de la preluarea
bunului, pini la incetarea contractului de concesiune, utilizarea de echipamente nepoluante pentru
mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de intrefinere, precum si pentru agezirile
umane. In cadrul ofertei, ofertantul va prezenta un plan de misuri de protectie a mediului.

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse
de legislatia mediului.

In ceea ce priveste eliminarea riscurilor cu privire la manipularea deseurilor medicale
colectarea separatd a acestora cade in sarcina unititilor sanitare. Acestea sunt obligate s3 le
depoziteze in deplind sigurantd pana la momentul in care firma autorizatd pentru eliminarea lor le
va ridica. In ceea ce priveste operatiunea, exista obligatia separarii diverselor tipuri de deseuri inca
din momentul aparitiei lor, in ambalaje specifice, usor de diferentiat. Se vor respecte normele
legislative specifice in vigoare privind protectia mediului si gestionarea deseurilor.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea
eficace in regim de continuitate si permanenté a bunurilor, activititilor sau serviciilor publice ce
fac obiectul concesiunii.
2.4.Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondirii, dupd caz
Dupé adjudecarea licitatiei i incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona terenul , iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de concesiune

2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

2.6. Durata concesiunii

Durata contractului de concesiune este de 35 de ani incepind de la data semnarii
contractului de concesiune. Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi
prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata
sa nu depaseasca 49 de ani in conformitate cu prevedertle art. 306, alin (1) din OUG nr. 57/20
privind Codul Administrativ.
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2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima de concesionare va fi de 315,67 lei/luna respectiv 3788.04 lei/an pentru
teren si 4623,68 lei/luna pentru cladire respectiv 55.484,16 lei/an si se va actualiza an de an cu rata
inflaiei. Redeventa stabilita in urma licitatiei va fi achitata de catre concesionar integral la inceput
de an sau in patru rate trimestriale in ultima zi a fiecarui trimestru. intarzierea la plata ratelor
trimestriale se va penaliza cu 0,1 % pe zi de intarziere din suma datorata. Plata redeventei

Redeventa se plateste anual incepand cu data incheierii contractului de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local.

Pentru contractele incheiate pana la 31 iulie, redeventa se plateste in doud trange, respectiv:
50% din cuantumul redeventei in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului iar diferenta
de 50% pana la data de 31 octombrie.

Pentru urmitorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste in doua transe, respectiv: 50%
din cuantumul redeventa pind la data de 31 iulie iar diferenfa de 50% panid la data de 31
octombrie.

Pentru perioada cuprinsi intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii
contractului redeventa, se plateste pini la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

Plata redeveniei se face de cdtre concesionar in contul comunicat de concedent, la
termenele §i in conditiile prevdzute, pe baza facturii emise de concedent.

Neplata redeventei in termen de 90 zile de la implinirea termenului previzut in contract,
atrage dupa sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de plati, catre concesionar. Daca
in termen de 30 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a efectuat plata, atunci
contractul de concesiune este reziliat de drept, fird interventia instantelor judecitoresti, prezenta
clauzd echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se
procedeaza la revenirea terenului la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata de
concesionar.

2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

In vederea participarii la licitatie, ofertantii vor depune garantia de participare in valoare de
500 lei.

Garantia se constituie printr-un :

a) Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara sau de o societate de
asigurdri, care devine anexa la contract.
b) Garantia trebuie sa fie constituitd in suma §i pentru perioada de valabilitate prevazute in
documentatia de atribuire.
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Ofertantilor necastigitori li se restituie garanfia in termen de 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigitor cu care se va incheia contractul de concesiune,

Autoritatea contractanti va refine garantia pentru participare, ofertantul pierzind astfel
suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu constituie garantia de bund executie in perioada de
valabilitate a ofertei.

¢) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, nu se prezinta la data stabilita pentru incheierea contractului
de concesiune sau daci refuza incheterea contractului.

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de
concesiune, sa depund cu titlu de garantie, 0 suma reprezentand o cota de 50% din suma obligatiei
de plati citre concedent, stabilita de acesta §i datoratd pentru primul an de activitate,

In cazul depésirii cu 60 de zile a scadentei de plati, redeventa si penalitatile aferente se pot
incasa din garantia constituita cu ingtiin{area prealabili a concesionarului in acest sens;

Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 de zile de la
notificarea concedentului.

2.8.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunurile ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta
nu se afla in interiorul unei arii protejate si nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile
internationale la care Romania este parte.

INTOCMIT,
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru concesionarea clidirii “Dispensar Comunal” in Comuna Dragomiresti Vale

L. Informatii generale privind concedentul:
Denumirea — UAT COMUNA DRAGOMIRESTI VALE
Codul fiscal - 4736078
Adresa — Comuna Dragomiresti Vale, str. Micsunelelor, nr. 87, judetul llfov
Cont de garantii - .... Deschis la Trezoreria llfov
Telefon/fax - 0214367105
E-mail - contact@primariadragomirestivale.ro

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici
sunt:

a)transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c)proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicA a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e)libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

2.1.Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.
2.2. Cadrul legislativ de referinti:
- Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 - privind Codul Administrativ
- Orice alte acte normative relative la obiectul documentatiei de atribuire.
2.3.Modalitatea de desfasurare a licitatiei:
Licitatia se inifiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.
Orice persoana interesata are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.
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Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-
o perioada care nu trebuie s depageasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.
Solicitarea de punerea la dispozitie a docuemntatiei de atribuire trebuie sa fie formulate intr-un timp care
sa nu duca la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Termenul de raspuns la solicitarile de clarificari este de maxim 5 zile lucritoare de la primirea
acestia.

Termenul de raspuns la orice clarificare este cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se va desfisura daca au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In caz
contrar concedentul avand obligatia sa anuleze procedura daci nu au fost depuse 2 oferte valabile si s3
organizeze o noud licitatie in aceleasi conditii in termen de 20 zile de la publicarea unui nou anunt.

in cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situaia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabili.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta valabila,
concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitagie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatad pentru prima
licitatie,

Ofertele se vor depune la sediul concedentului la data si ora limita de depunere prevazuta in
anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data §i ora. Oferta va fi depusi in | exemplar original in
doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va confine documentele previzute in instructiunile
privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor si unul interior care va conine oferta propriu-zisa
semnati de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

in deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunia:

a. Componenta comisiei de licitatie;

b. Bunurile ce fac obiectul concesiunii;

c. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii si factorilor de evaluare a ofertelor
depuse;

d. Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de data si ora depunerii
documentelor in vederea participarii la licitagie.

€. Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles
aceasta procedurd §i raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii
sau derogari de la procedura din partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisi respingerea nici unei oferte, cu exceptia celor
care se incadreaza intr-una dintre urmitoarele situatii:
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a) au fost depuse dupi data si ora-limitd de depunere sau la o alta adresi decét cele stabilite in
anuntul publicitar ;
b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma stabilita.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data §i ora mentionate in anuntul de licitatie, in prezenta
ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta ofertantii la licitaie, in baza imputernicirii acordate de
acestia, comisia de licitafie procedeaza la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare
continind documentele de participare ale ofertantilor prezenti.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” i intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri si
dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusid de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completdrile solicitate s determine aparitia
unui avantaj in favoarea unut ofertant.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal de
citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, §i numai daca exista cel putin 2 oferte
valabile.

in baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de ] zi lucritoare, un raport care cuprinde:

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare

informeaza, in scris, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Oferta cégtigdtoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de
atribuire. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in funciie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprictate publica cu
ofertantul a cérui oferti a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, un anunt de atribuire a contractutui de concesiune de bunuri proprietate publici, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica prevazute de prezenta sectiune.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 60 de zile de la data limita de depunere a ofertelor

Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.
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Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi gi prezentirii ofertei sale. Oferta

reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secreta si se
depune in vederea participirii la licitatie;

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atasatd plicului exterior.
Neconstituirea garantiei de participare pani la data si ora limita de depunere a ofertelor, atrage dupa sine
descalificarea ofertantului. Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen
de 10 zile de la semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigitor, in baza unei
solicitdri scrise depuse la sediul Consiliului Judetean lalomifa. Constituirea garantiei de buna executie
dupa semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul declarat castigator in termen de maxim 30
de zile de la data semndrii acestuia, atrage dupa sine restituirea garantiei de participare pentru ofertantul
declarat cagtigator.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului, atrage
dupd sine pierderea garaniei de participare.

Revocarea de citre ofertantul castigitor a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine anularea

licitatiei §i pierderea garantiei de participare si, daci este cazul, plata de daune interese de citre partea in
culpa.
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S§I PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire

b} Ofertele vor fi redactate in limba romana.

c) Ofertele se depun la sediul concedentului precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unu!
exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor.

d) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o insotesc in original ,
introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii , precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica datele de identificare ale ofertantului, obiectul concesiunii pentru care este
depusi oferta, datele de identificare ale autoritatii contractante si se va inscrie “ 4 NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA...... ORA.....”
Plicul exterior va trebui sd confind:
» Scrisoare de inaintare —F1.
*dovada platii garantiei pentru participare
Documentele de clarificare:
g declaratie de participare, semnata de ofertant, - Formular F2;
- fisd cu informatii privind ofertantul — formular F3;
- declaratie privind calitatea de participant la procedura de licitatie — formular F4;
5 declaratie de eligibilitate ofertant- formular F5;
. declaratie- conflict de interese ofertant- formular F6;
- acte doveditoare privind taxa de participare la licitatie;
- Act constitutiv, statut, — copie conform cu originalul- pentru personae juridice;
- Certificat de inregistrare CUl — copie conform cu originalul- pentru personae juridice;
- Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice;
- Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidate de stat din
care sa reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre Bugetul general consolidat valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul;
- Certificat privind plata obligatiilor cédtre bugetul local eliberat de catre Directia de
specialitate din cadrul Primariilor in a céror raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul;
- Cazier fiscal;
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
- Acest plic va contine oferta financiara ( F.7). , declaratia pe propria raspundere privind
numarul de locuri de munca ce se vor crea si planul de masuri de protectie a mediului pe perioada
de exploatare a obiectivului.
- In cazul in care ofertantul va delega un reprezentant la sedinta de deschidere a ofertelor
atunci acesta va prezenta autoritdtii contractante o imputernicire din partea ofertantului precum si
o copie dupa actul de identitate.a)
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- Oferta va ft depusa intr-un exemplar original. Fiecare document al ofertei trebuie sa fie

semnat de citre ofertant.

- Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

g Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa st pani la data limitad pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita pentru
depunere se returneazd nedeschisd.Continutul ofertelor trebuie s& rdména confidential pina la data
stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmind a lua cunogtintd de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceastd datd. La licitatie participid persoane fizice sau juridice, avand nationalitate
romana sau striina. Ofertele se redacteaza in limba romana

3. Criterii de atribuire: Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318
din OUG.57/2019 privind Codul Administrativ i sunt urmatoarele :

a. Nivelul redeventei:

Algoritm de calcul: Pentru cea mai mare redeventa se acorda 40 puncte din totalul de 100 puncte
Pentru alta redeventa prevazuta la pct a punctajul pentru redeventa ,,n”se calculeaza astfel: 100 x
redeventa ,,n”/cea mai mare redeventa.

b. Numarul de locuri de munca ce vor create
Algoritm de calcul: Pentru cel mai mare numar de locuri se acorda 30 puncte din totalul de 100
puncte conform unei declaratii pe propria raspundere. Pentru alt numar prevazuta la pct b
punctajul pentru numarul de locuri de munca ,.n"se calculeaza astfel: 30 x numar de locuri ,,n"/cel
mai mare numar de locuri de munca.

c. Protectia mediului inconjuritor: - intocmirea si prezentarea unui plan de masuri de protectie a
mediului pe perioada de exploatare a obiectivului - pentru acest factor se aloca 30 de puncte din
totalul de 100 puncte; Lipsa planului de masuri duce la neacordarea punctajului pentru acest
criteriu.

4. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
6.1. incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in formai scrisa, sub sanctiunea
nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.
6.2,
Neincheierea contractului
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(1) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica poate atrage dupi sine plata daunelor-interese.
(2) in cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si
valabilitatea.
(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi teritoriali se afla
sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci pértile nu stabilesc altfel.
(4) in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forfd majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibila,
(5) in cazul in care, in situaia prevazuta la alin. (4), nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (2).
6.3

Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie si con{ina partea reglementara, care
cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in
completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de
sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.
(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii sunt
impuse.
(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze contractuale referitoare
la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar,
(5) in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebute precizate in mod distinct categoriile
de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
a)bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum i cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;
b)bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici riman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.
(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba romani, in doui
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

6.4

Drepturile si obligatiile concesionarului
(1) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul dobdndeste dreptul
de a exploata, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de cdtre concedent.
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(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica.
(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica i in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceastil crestere rezultd in urma:
a)unei masuri dispuse de o autoritate publici,
b)unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
(6) in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul are obligatia sa
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i permanenta, a bunurilor proprietate publica care
fac obiectul concesiunii.
(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica si depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o coti-
parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.
(8) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de
cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garangie
reala mobiliara, cu acordul concedentului.
(10) Concesionarul este obligat sa plateasci redeventa la valoarea i in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.
(11) Concesionarul are dreptul sa achizitioneze bunuri si/sau sa faca investitii numai cu acordul
concedentului. Valoarea bunurilor achizitionate poate fi scazuta din valoarea redeventei datorata, la
solicitarea concesionarului. In acest caz bunurile achizitionate devin bunuri de retur ce vor intra in
proprietatea concedentului la finalizarea contractului.
(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.
(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze decat
prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract, pina la preluarea acestora de
cétre concedent.
(13) in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdtii exploatérii bunului.
6.5

Drepturile st obligatiile concedentului
(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea previzuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bun i proprietate publica.
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(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduci
atingere drepturilor acestuia.
(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprictate publicd, in afard de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, cu notificarea prealabildi a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.
(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(8) in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica i
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si pnmeascﬁ fira intarziere o justa despagubire.
(9) in caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitd de cétre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor
contractuale de citre concesionar.
6.6

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
(1) incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in urmitoarele
situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b)in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatirii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
c)in cazul in care interesul nationa! sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre concedent;
d)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar:;
fla disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
(2) in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.
(3) In situatia prevazuta laalin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.
(4) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptétité sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriali se afla sediul concedentului s se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubln dacd partile nu stabilesc altfel.
(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectivia de exploatare a acestuia, declarind renunfarea la concesiune.
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(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici pirtile pot stabili si alte cauze de incetare
a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(8)Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevdzutd la alin. (1) lit. ¢)se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotarérii judecatoresti definitive, in situatia
prevazutd la alin. (1) lit. d)sie), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau
concesionarului, iar in situagia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare
la concesiune a concesionarului.

Garantii

Pentru a participa la licitatie persoanele fizice sau juridice, vor depune in contul concedentului
deschis la Trezoreria llfov sau la casieriea institutiei, o taxd de participare in valoare de 100 lei ( se
achitd de citre fiecare ofertant in parte §i nu se va restitui niciunia dintre ofertanti)

In vederea participarii la licitatie, ofertantii vor depune garantia de participare in valoare de 500 lei.
Fiecare ofertant este obligat si depuna garantia de participare.

Garantia se constituie printr-un Instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate bancara
sau de o societate de asigurdri, care devine anexi la contract.

Garantia de participare se va prezenta in original, de citre toti ofertantii, odata cu epunerea
ofertelor la Primiria Comunei Dragomiresti Vale, atasatd la formularul « Scrisoare de inaintare ».
Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avind perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire, vor fi response in cadrul sedintei de deschidere a
ofertelor.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioada de valabilitate a
ofertei - 60 de zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

in cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate sa solufioneze contestatia,
autoritatea contractantd va retine contestatorului garantia de participare.

Ofertantilor necastigétori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucritoare de la desemnarea
ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului declarat cistigitor cu care
se va incheia contractul de concesiune.

Autoritatea contractantd va refine garantia pentru participare, ofertantul pierzind astfel suma
constituitd, atunci cand acesta din urma se afld in ortcare dintre urmitoarele situatii:

a) isi retrage oferta in pericada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigitoare, nu constituie garantia de buni executie in perioada de valabilitate
a ofertei.

¢) oferta sa fiind stabilitd castigdtoare, nu se prezinta la data stabilitd pentru incheierea contractulut de
concesiune sau dacé refuza incheierea contractului.

Ofertantului castigator i se va restitui garantia de participare, numai dupa constituirea garantiei de
buni executie.
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Concesionarul are obligafia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa constituie garantie de buni executie, in cuantum de 5000 lei, si se achiti la Trezoreria
llfov intr-un cont special deschis la dispozitia Comunei Dragomiresti Vale.

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la retinerea sumelor
datorate, inclusiv a penalitatilor, din garantia depusid de concesionar la semnarea contractului de
concesiune.

In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de plata, redeventa si penalitdtile aferente se pot incasa
din garantia constituitd cu instiintarea prealabili a concesionarului in acest sens:

Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 de zile de la notificarea
concedentului.

Intocmit
Expert ing. Toma Ion
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Formular nr. |
Ofertant

(denumire/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de licitatie publicanr ................. AN

data (ziua/luna/anul), in vederea Concesionirii cladirea “Dispensar Comunal” in
suprafata desfasurata de 189 mp si a terenului aferent in suprafata de 446 mp situate in Comuna
Dragomiresti, Judetul Ilfov, noi ... {denumirea/numele
ofertantului)

vi transmitem aliturat urmitoarele:

1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, con{inind, un original

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

2. Persoana de contact (pentru aceast procedura)
Nume

Adresi

Telefon Fax E-mail

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data
Semnatura Ofertant

LS
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Formular nr.2

Ofertant

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie in vederea Concesiondrii cladirea “Dispensar Comunal” in suprafata
desfasurata de 189 mp si a terenului aferent in suprafata de 446 mp situate in Comuna
Dragomiresti, Judetul 1lfov

Citre,

Urmare a anunfului publicat in ,.......................... , in data de

Prin prezenta,
Noi,
{denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitaia publicd pentru Concesionarea cladirea “Dispensar
Comunal” in suprafata desfasurata de 189 mp si a terenului aferent in suprafata de 446 mp. situat
in sat Zurbaua, Str. Ghioceilor, nr. 83, comuna Dragomiresti Vale, judetul Ilfov organizatd in sedinta
publica la data de de Consiliul Judetean lalomita.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii, conditiile de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, previizute in documentatia de atribuire si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila 60 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare a ofertelor.
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru deschiderea sediniei publice de prezentare a ofertelor,
din partea noastra va participa un reprezentant autorizat si semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data
Semnatura Ofertant

L.S
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Formular nr. 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al .............cccoviiuires e

(denumirea operatorului economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals
in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului .................. (se mentioneaza procedura),
avand ca obiect ........................ , la data de ....... (zi/luna/an), organizata de ................cc.occoiveireeernnn.
(denumirea autoritatii contractante), particip si depun oferta:

[ ] in nume propriu;

[ ] ca asociat in cadrul asociatiel ............ocoeeviieeeeeiriece e e, 3

[ ] casubcontractant @l ............coooiveiiieeiiee e ;

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2. Subsemnatul declar ca:

[ ] nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.

(Se bifeaza optiunea corespunzatoare)

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii organizate in vederea incheierii
acordului cadru sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii acordului
cadru/contractului.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor car¢ insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii
datelor din prezenta declaratie,

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai .................... (denumirea si adresa
autoritatii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Data
Semndatura Ofertant

LS



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA DRAGOMIRESTI-VALE
Strada Micsunelelor nr. 87, Tel/'Fax.: 021.436.71.65
E-mail: comtactia primariadragomirestivale.ro

OFERTANTUL

{denumirea/numele)

Formular nr. 7

FORMULAR DE QFERTA
Catre:
UAT COMUNA DRAGOMIRESTI VALE, JDUETUL ILFOV -
Str Micsunelelor, nr. 87, Localitatea Dragomiresti Vale, Judetul Hfov

Examinind documentatia de atribuire, ne oferim ca, in

(numele ofertantului)

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionat, sa concesionim la
pretul de:

1. lei/an, suprafata de ........ teren si leifan suprafata
cladire P+I1E,

(cifre 5i litere)

2. Obiectul concesiunii: cladirea “Dispensar Comunal” in suprafata desfasurata de 189 mp si a
terenului aferent in suprafata de 446 mp.

Ne angajdm sa menfinem aceastd ofertd valabila pentru o duratd de 60 (saizeci) zile, de la data depunerii
ofertei si ea va rimane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptatd oricind inainte de expirarea perioadei de
valabilitate

Pana la incheierea §i semnarea contractului de concesiune aceasta ofertd, impreund cu comunicarea transmisa
de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract angajant intre
noi.

Am infeles §i consimtim ¢, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, s constituim cu
titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data ! !

Semnatura ofertant

L.S.



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA DRAGOMIRESTI-VALE
Strada Micsunelelor nr. 87, Tel'Fax.: 021.436.71.65
E-mail: comtactiaprimariadragomirestivale ro

Formular nr. 3

QOFERTANTUL

{denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3.B.I/CI. seria Nr. : C.N.P.

{pentru persoane fizice)
4. Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:
E-mail:
6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)
7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
8. Cont de Trezorerie
9. Persoand de decizie :

{(Nume .prenume, functia)
Ofertant

(semnatura autorizata)
LS



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA DRAGOMIRESTI-VALE
Strada Micsunelelor nr. 87, Tel'Fax: 021.436.71.65
E-mail: comactiaprimariadragomirestivale.ro

Formular nr. 5

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul/a .........cocooviiiiiini s avand functia de.....ocooovenviieceeee, in calitate de
reprezentant  al  Ofertantului ... s cu sediul in

.............................................................................................................................................

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ci nu ne aflim in nici una
dintre urmétoarele situatii;

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plata;

b} platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotdriri judecatoresti;

¢) mi fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la informatiile solicitate de Concedent, in
vederea selectarii Concesionarului;

d) am incélcat in mod grav, cu rea-credintd, prevederile unui alt contract de concesiune bunuri proprietate
publica.

Nume:
Semnitura:
Data:



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
COMUNA DRAGOMIRESTI-VALE
Strada Micsunelelor nr. 87, Tel/Fax: 021.436.71.63
E-mail: contactiaprimariadragomirestivale.ro

e ——————————

Formular nr, 6

(denumire/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile
Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese
din OUG 57/2019

1.Subsemnatul/a..........ocooeieeiecieeee e e ,reprezentant legal/imputernicit al
(denumirea/numele si sediul’adresd operatorului economic)

in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionare a cladirii “Dispensar
Comunal” in suprafata desfasurata de 189 mp si a terenului aferent in suprafata de 446 mp. situat
in intravilanul comunei Dragomiresti Vale, judetul llfov, sat Zurbaua, Str. Ghioceilor, nr. 83 declar pe
proprie rispundere sub sanctiunea excluderii de la procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in acte publice, c& nu ma aflu in situatii potential generatoare de conflict de interese sau orice situatii care
ar putea duce la aparitia unui conflict de interese in sensul art. 321 din OUG 57/2019, cum ar fi urmitoarele:
1.Participarea directd in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmatoarelor persoane:

a) sot/sofie, rudi sau afin pani la gradul al ll-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;

b) soi/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al ofertantului sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administrafie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociali semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al 11-lea
inclusiv ori care se afla in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului.

3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt so{/sofie, ruda sau afin pana la gradul al
lI-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului.
4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de natura a defavoriza concurenta.

Data:

Semnétura Ofertant




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

(INTRAVILAN)
SCARA 1:500

Nr. cadastral

Suprafata masurata

Adresa imobilului

50109

1974 mp

sat Zurbaua, Tarla 7, Parcelele 200, 201, str. Ghioceilor nr. 83, jud. Ilfov

Carte Funciara nr.

UAT | DRAGOMIRESTI VALE

A.DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr. Categoria Suprafata din masuratori .
parcela de ?ol%smta g mpsrl Mentiuni
1 CcC 1974 teren partial imprejmuit cu gard de plasa intre pet. 113-903 cu gard
de beton intre pct. 903-104-103, 218-221-902-901-230-231-421-417
TOTAL 1973 411-128-113 si caican constructie intre pet, 103-212-215-217-218
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod — Suprafata construita Ta sol -
constr. Destinatia P (@) Mentiuni
Cl CAS 475 Scoala (P ), suprafata construit desfasuratad 75 mp..
C2 CAS 95 Dispensar (P+EE), suprafata construit desfasurata 139 mp., anul edificarii constructie 2022
TOTAL 570
Suprafata totala masurata a imobitului = 1974 mp
Suprafata din act = 2007 mp
Executant: Inspector
S.C. BOMA CAD SOLUTION s.n%
ing. MARGURAZVAN
Autorizalia® Seria RO-DB-F Nr. 0037
/Tel: 0723.716.031
7 H0UA
Confinn executarea masuraloriloﬁa te%n. corectily "I ek intocinirii d 1e1 cad. st Confirm mtroducerea imobilulut in baza de date integrata si atribuirea numarului cadastral
corespbndenta acesigia i réalitaiea din teren
Data: Tulie 2023 Data:
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— PARTER -

RELEVETU

Constructie C2

SCARA 1:100

Nr. cadastral

Adresa imobilului:

S.C. BOMA CAD SOLUTION S.R.IN

ing. MARCU RAZVAN
Autorizatia: Seria RO-DB-F Nr. 003

Tel.: 0723.716.031
Data: Iulie 2023

50109 sat Zurbaua, Tarla 7, Parcelele 200, 201, str. Ghioceilor nr. 83, jud. Ilfov
Carte Funciara Colectiva nr. UAT : DRAGOMIRESTI VALE
Cod unitate individuala (U) CF individuala
351 Z l—j'/ Iﬁi 110
_—_I:SJ @ £.02 § @ E
L : ® 4|
i i S :
.13 - 1.78
:No r
C i
7
A= ® 3
T 1.51 1.58 4.16
—— —
Nr.crt, Denumire incapere Suprafata(mp)
1 Hol acces 4.7
2 Vestiar 7.3
) 3 Camera tehnica 4.9
i 4 Cameara centrala termica 7.0
5 Grup sanitar 3.3
6 Cabinet medic familie 13.3
7 Cabinet pediatrie 13.4
8 Sala asteptare 14.9
Suprafata utila 68.8
g Casa Scarii 42
Suprafata totala 73.0
Executant:

Receptionat ;
Data:
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RELEVETU
ET A J - Constructie C2

SCARA 1:1

00

Nr. cadastral

Adresa imobilului:

4.42

N

50109 sat Zurbaua, Tarla 7, Parcelele 200, 201, str. Ghioceilor nr. 83, jud. Iifov
Carte Funciara Colectiva nr. UAT DRAGOMIRESTI VALE
Cod unitate individuala (U) CF individuala
 — = Il —
345 2.02 e 113 2.82
8| Lhea\ S o
1.68 &

ﬁ
5]
2p4
4@
4 1.15
T
3.24

Data; [ulie 2023

3
5
F @ 2 ® | ® 3z
3.54 214 2.89 2.82
e N e —
Nr.crt. Denumire incapere Suprafata(mp)

1 Radiologie dentara 15.1
2 Camera comanda 7.0
3 Camera developare 4.6
4 Depozit 59
5 Cabinet stomatologic 9.4
6 Sala de tratament 9.1
7 Grup sanitar 23
8 Grup sanitar 34

Suprafata utila 56.8
9 Casa Scarii 2.2

Suprafata totala 59.0

Execiitant: ‘
S.C. BOMA CAD SOLUTION S.R.
ing. MARCU RAZVAN .
Autorizatia: Seria RO-DB-F Nr. 003 Receptionat :
Tel.: 0723.716.031 Data:
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act.

ACT DE DEZMEMBRARE

Primaria Comunei Dragomiresti Vale, cu sediul in Comuna Dragomiresti Vale,
Sat. Dragomiresti Vale, Strada Micsunelelor nr.87, Judet Iifov prin dl. Primar SOCOL
GHEORGHE, cetatean roman, domiciliat in Com.
IS, Iy, posesor al CI seria e ieniimnaann
e NP IR, in baza Hotararii nir. 38 din data de

W, am hotarat ca: imobilul situat in Comuna Dragomiresti Vale, Sat. Zurbaua,
Strada Ghioceilor nr.83, Judet Ilfoy, compus din teren intravilan curti constructii, in
suprafata de 2.009 mp din acte care din masuratorile cadastrale are 1.974 mp, avand
nr. cadastral 50109 si cele doua constructii edificate pe acesta, respectiv Cl-locuinta —
scoala, avand regim de inaltime ,, Parter”, in suprafata construita la sol de 475 mp,
avand nr. cadastral 50109-C1 si C2-constructii administrative si social culturale —
dispensar, avand regim de inaltime ,,P+1E”, in suprafata construita la sol de 95 mp si
in suprafata construita desfasurata de 189 mp, avand nr. cadastral 50109-C2, intreg
imobilul fiind intabulat in Cartea Funciara nr.50109 a loc. Dragomiresti Vale, sa fie
dezmembrat in 2 ( doua ) loturi, astfel:
Lotul I:
Imobil compus din teren intravilan curti constructii, in suprafata de 1.528 mp,
avand nr. cadastral 59042 si Constructia-locuinta — scoala, avand regim de inaltime ,,
Parter”, in suprafata construita la sol de 475 mp, compusa din:hol = 11,18 mp, sala
curs = 69,59 mp, hol = 10,24 mp, hol = 56,48 mp, cancelarie = 15,61 mp, grup sanitar =
10,59 mp, sala curs = 49,81 mp, sala curs = 49,02 mp, sala informatica = 11,30 mp, hol =
7,82 mp, sala curs = 19,87 mp, sala curs = 18,67 mp, hol = 3,92 mp, spatiu depozitare =
8,93 mp, grup sanitar = 9,92 mp, in suprafata utila de 352,95 mp, veranda = 5,81 mp,
magazie = 19,16 mp, in suprafata totala de 377,92 mp, teren care are urmatoarele laturi
s1 vecinatati: la Nord pe o laturd de 55,55 m se invecineazi cu Tarla 4, Parcelele
124,125; la Sud pe o laturd de 32,93 m se invecineazi cu Lot 2 cu NC 59043 si pe o
latura de 22,20 m se invecineaza cu Lot 2 cu NC 59043 ; la Vest pe o laturide 31,29 m
se Invecineazi cu Strada Ghioceilor la Est pe o latura de 8,42 m se invecineaza cu Lot 2
cu NC 59043 s1 pe o latura de 22,46 m se invecineazi cu Tarla 7, Parcela 202, conform
documentatiei cadastrale; - -
Lotul I1:
Imobil compus din teren intravilan curti constructii, in suprafata de 446 mp,
avand nr. cadastral 59043 si Constructia - constructii administrative si social culturale
— dispensar, avand regim de inaltime ,P+1E”, in suprafata construita la sol de 95 mp
st in suprafata construita desfasurata de 189 mp, compusa din: la parter — hol acces =
4,7 mp, vestiar = 7,3 mp, camera tehnica = 4.9 mp, camera centrala termica = 7,0 mp,
grup sanitar = 3,3 mp, cabinet medic familie = 13,3 mp, cabinet pediatrie = 13,4 mp, sala
asteptare = 14,9 mp, in suprafata utila de 68,8 mp, casa scarii = 4,2 mp, in suprafata
totala de 73,0 mp; la etaj — radiologie dentara = 15,1 mp, camera comanda = 7,0 mp,
camera developare = 4,6 mp, depozit = 5,9 mp, cabinet stomatologic = 9,4 mp, sala de
tratament = 9,1 mp, grup sanitar = 2,3 mp, grup sanitar = 3,4 mp, in suprafata utila de
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56,8 mp, casa scarii = 2,2 mp, in suprafata totala de 59,0 mp, teren care are urmatoarele
laturi si vecinatati: la Nord pe o laturd de 22,20 m se invecineazi cu Lot 1 cu NC 59042
si pe o latura de 32,93 m se invecineaza cu Lot 1 cu NC 59042; la Sud pe o laturd de
54,93 m se Invecineaza cu Tarla 7, Parcelele 198,199 — nr. cadastral 56201; la Vest pe o
laturd de 5,28 m se invecineazi cu Strada Ghioceilor si pe o latura de 8,42 m se
invecineaza cu Lot 1 cu NC 59042 la Est pe o laturd de 12,47 m se invecineaza cu Tarla
7, Parcela 202, conform documentatiei cadastrale;
Imobilul ce face obiectul prezentului act, s-a dobandit, astfel: -
-terenul in baza Hotararii Guvernului nr.930 din data de 16.09.2002 emisa de
Guvernul Romaniei, intabulata in Cartea Funciara nr.30109 a loc. Dragomiresti Vale cu
incheierea nr.30983 / 22.03.2010 de OCPI Jud. lifov;
-constructiile in baza Autorizatiei de construire nr.55 din data de 29.05.2019,
Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.15545 din data de 26.07.2023 s1 in

baza Certificatului de atestare a edificarii constructiei nr.10350 din data de 27.07.2023, acte =", "

eliberat ede Primaria Comunei Dragomiresti Vale, Jude Iifov, intabulate in Cartea Funciara«

nr.50109 a loc. Dragomiresti Vale cu incheierea nr.296928 / 28.07.2023 de OCPI Jud. Ilfov.;’
Proprietarul nu detine Certificat de Urbanism si declara ca prezenta dezmembra(
nu se face in scopul construirii sau instrainarii.

In privinta sarcinilor din extrasul de carte funciara nr.392381 din data Elg
04.10.2023 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a jud. Ilfov, rezultd -

ci imobilul nu este grevat de sarcini sau servitutii, ¢d nu a fost scos din circuitul civil in
temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului. --
In baza art.56 din Legea nr.7 din 1996 modificata si completata, intabularea
prezentului act in cartea funciard la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara se face
de catre Societatea Profesionala Notariala Zamfir si Asociatii.
Impozitele si taxele sunt achitate la zi, precum rezultd din certificatul nr.10631
din data de 03.10.2023 eliberat de Primaria Comunei Dragomiresti Vale, Directia
impozite si taxe.

g,iﬁ

|
ik

A

Redactat si procesat la Societatea Profesionala Notariala Zamfir si Asociatii, c /‘*_

sediul in Chitila, sos Banatului, nr.14, bloc 17, spatiu 9, Judet Iifov, de Popescu Dlﬂ,ﬂﬁg

Medina, intr-un singur exemplar in original care ramane in arhiva biroului notarial. /=

N

b=

PROPRIETAR, \%’;

Primaria Comunei Dragomiresti Vale e
prin dl. Primar SOCOL GHEORGHE



Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
ZAMFIR SI ASOCIATI
Licenta de functionaye nr. 26972021
Adresa: Oras Chitila Sos. Banatului , nr. 14 bioc 17, spatiu 9, judet Tifov
Tel. 0740.329.329 3 0751.992.322
Email: bnpzamﬁrsteluta@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2920
Anui 2023 luna octombrie ziua 10

In temeiul art.12 lith din Legea notarilor publici si a activitatij notariale
nr.36/1995, republicata, cuy modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariu] + TVA in suma de 550,00 Iei cu bon fiscal,
S-a perceput 120,00 lei taxa pentru OCPI cu bon fiscal,

NOTAR PUBLIC,
ZAMFIR STELUTA

Prezentul duplicat s-a intocmit in4 exemplare, de ZAMFIR STELUTA, notar

public, astazi data autentificarii actului si are aceasi rta Rr&banta Ca originalul,
oMAy

e
R BEBLIC,




FISA TEHNICA NR. 1

Referitor la .Estimarea sumei de platd pentru dreptul de utilizare si ocupare a
“Activului”(Terenul+Cladirea P+1E) DISPENSARUL COMUNAL in conformitate cu conditiile
de concesiune, situat in judetul llfov. comuna Dragomiresti-Vale, satul Zurbaua, strada Ghioceilor.
nr. 83A (fost nr. 38)

1. Metodologia | Codul administrativ (O.11.G nr. 57/2019) aprobat prin
aplicata Legeanr. 19 din 09.01.2023.
| Standardele de evaluare a bunurilor. Bucuresti 2022
Standarde pentru active:
e SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare
(IVS400);
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobiliare.

Proprietar ' U.A.T Comuna Dragomiresti-Vale cu sediul in comuna

Dragomiresti-Vale. strada Micsunelelor nr. 155, judetul Iifov,

CUI 4736078, Tel/Fax 021.436.71.65.

Dreptul de - H.G.Rnr. 930/16.09.2002 ANEXA nr. 21;

proprietate - INVENTARUL bunurilor care apartin domeniului public
al comunei Dragomiresti-Vale, judetul Ilfov:

- AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE nr. 55 din
29.05.2019;

- PROCES VERBAL DE RECEPTIE la terminarea
luerdrilor (PVRTL) nr.15545/24.10.2022;

-  ACT DE DEZMEMBRARE, incheiere de autentificare
nr.2920/10.10.2023, Lotul II. Imobilul compus din teren
intravilan, curti, constructii. in suprafati de ST-446m?.
avand nr. cadastral 59043 si Constructia- constructii
administrative si social culturale — dispensar, aviand regim
de indltime “P+1E", in suprafata construita la sol

| , AC=95m” si ACD = 189m?, |

4, Descriere | - Teren intravilan in suprafata de ST=446m? :
amplasamentului - Localizare: Comuna Dragomiresti-Vale, satul Zurbaua,
strada Ghioceilor nr. 83A, judetul llfov.

- Terenul are urmatoarele laturi si vecindtéti. conform
documentatiei cadastrale:

¢ LaNord pe o laturd de 22.20m se invecineaza cu
Lot 1 cu NC 59042 si pe o laturd de 32.93m se
invecineaza cu Lot 1 NC 59042;

¢ LaSud pe o laturad de 54.93m se invecineaza cu
Tarla 7, Parcelele 198, 199 — nr. Cadastral 50201 ;

¢ La Vest pe o laturd de 5.28m se invecineazi cu
strada Ghioceilor si pe o laturd de 8.42m se
invecineaza cu Lot 1 cu numir cadastral 59042;

» LaEstpeo laturd de 12.47m se invecineaza cu
Tarla 7, Parcela 202;

o

L




e Forma geometrica: 2(doud) dreptunghiuri
regulate;

Topografia: plana;

Front strada d=35.28ml:

Utilitati: toate:

Accesul din strada Ghioceilor. DJ 143. satul
Zurbaua. comuna Dragomiresti-Vale.

| Evaluare terenului

Abordarea prin

Conform GEV Evaluarea proprietitii imobiliare, COMPARATIA
DIRECTA este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea

piata terenului $i cea mai adecvata atunci cand exista informatii
Metoda disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
comparatiei Prin aplicarea acestei metode. au fost colectate si analizate
directe informatiile provenite din terenuri similar celui de evaluat.
Estimarea valorii de piata a terenului este explicata si prezentata
in Anexa lasi lb.
VALOAREA DE | Valoarea de piata reprezintd suma estimate pentru care o
PIATA proprietate va fi schimbata. la data evaluarii. intre un cumpdérator
Definitie decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat

obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care
partile implicate au actionat in cunostinta de cauzi prudent si
fard constringere.

Estimarea valorii

Tabelul nr. 1

de piati a Nr. | Specificatii U.M Valori
terenului Cnt

1. | Suprafata terenului m? 446

2. | Valoarea unitara Euro/m? 42,75

3. | Valoarea de piatd estimatd | Euro 19066.50

Lei 54701.40
Nota: 1 euro=4.9669 lei la 31.10.2023
MODUL DE Potrivit art. 17 din Legea nr. 50/1991, actualizata, limita minima

CALCUL a pretului concesiunii se stabileste astfel incét si asigure

Pentru stabilitatea
redeventei pentru
ST=446m? teren

recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a terenulut in
conditii de piatd. In zona central a satului Zurbaua, pretul de
vénzare a terenului ST=446m? a fost estimat la 42.75 euro/m?.

afferent Deci 42.75 euro/m?x4.9669lei/euro=212.33RON/m?
DISPENSARULUI | 212.33 RON/m?2:25 ani=8.493399lei/m?/an
COMUNAL Redeventa pentru ST=446m?x8.4934=3788.06lei/an
Redeventa pentru ST=446m?x8.4934/12=315.67 lei/luni
MODUL DE Abordarea prin cost. Metoda indexarii.
CALCUL Valoarea contabild la 31.12.2023=1261003.32 lei.

Pentru stabilirea
redeventei pentru
Cladirea P+1E

Valoarea de piata 1a 31.12.2023=
1261003.32x0.1=1387103.65(10% inflatia).




Dispensar

Au=132 m?

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consecrate. specific si
legilor in domeniu. limita minima a pretului concesiunii se
stabileste astfe!:
Pretul concesiunii pentru Cladirea P+1E Dispensarul Comunal

AU=73.0+59.0=132m? (masuritori cadastrale) este prezentat in

Tabelul nr.2.
Tabelul nr. 2

Nr. | Specificatii UM Valori

Crt.

1. | Cladire Dispensar m? 189
P+1E, { Acd)

2. | Cladire Dispensar P+1E | m? 132
(Au)

3. | Corelatia dintre Acd/Au | m%/m? 1431818
(grosimea peretilor)

4. | Valoarea de piata a Lei 1387103.65
Cladirii P+1E Euro 27926949
Dispensarul Comunal.

Acd=189m?

5. | Pret de cost al cladirii lei/m? 7339.12
P+1E Dispensar. euro/m? 1477.62
Suprafata construita
desfasurara Acd=139m?

6. | Perioada legala pentru ANI 25
concesiune LUNI 300

7. | Redeventa anuali E/AN 11170.78
Cladire P+1E

8. | Redeventa lunara Euro/luna 930.90
Cladire P+H1E Lei/luna 4623.68

Noti: | euro=4.9669 lei la 31.10.2023
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