ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA BRANISTEA

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
din data de 12 martie 2024

Privind: Aprobarea vénzirii, fird licitatie publici, a lotului nr. 22 din
tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr. 100, sat Vasile Alecsandri, comuna
Branistea, judetul Galatl, strada nr. familiei .

ZALDEAsi™ 7 T ZALDEA

Initiator:Marian ADAMACHE ,PRIMARUL COMUNEI BRANISTEA
Nr.inregistrare si data depunerii proiectului: 28/12.03.2024

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BRANISTEA, JUDETUL CALATI intrunit in

sedinta ordinard din data de _ martie 2024 ;

Avind n vedere temeiurile juridice, respectlv prevedenle

a) art. 120, alin.(1), art. 121 alin. (1) si (2) si art.136, alin.(1) si alin.(5) din Constitutia
Romaniei, republicat;

b) art. 2, art.3, paragrafele 1 si 2, art.4, paragraful 2, art.8, paragraful 2 din Carta
europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata
prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 7,alineat (2) si art. 553, alin. (1) si alin.(4) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare;

d) art. 129 alin, (2) lit. c) coroborat cu alineat (6) ,litera b) din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art.364, alin.(1) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;




f) Hotédrdrea Consiliului local al comunei Branigtea, judetul Galati nr.44/27.07.2021
privind ,, actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al
comunei Branistea judetul Galati”,

g) Contractul de concesiune nr, 40/16.09.2020;

h) Autorizatia de construire nr.15/25.02.2021 si Procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrdrilor nr.12/09.06.2023;

i) Raportul de evaluare privind terenul definut de UAT-COMUNA BRANISTEA nr.
25/08.03.2024 , intocmit de evaluator autorizat PFI Anghelutd Nicusor — CIF
38091421

tindind cont de cererea d-nei Maddlina-Gabriela ZALDEA, inregistratd sub nr.
739/29.01.2024, prin care solicitd cumpdrarea lotului nr. 22, din tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr.
100, sat Vasile Alecsandri, comuna Branistea, judetul Galati ,in suprafatd de 565 mp ;

Luénd act de :

a) referatul de aprobare a initiatorului, inregistrat sub nr. 2027/12.03.2024;

b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat subnr. _ /_.03.2024

¢) avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociald,buget-finante,administrarea domeniului public si privat al
comunei,agriculturd,gospodarie comunald,protectia mediului,servicii si comert;

d) avizul.cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru administratie public
locald, juridicd si de disciplind, protectie copii, tineret si sport;

e) avizul cu caracter consultativ al Comisiei de specialitate pentru inva{imant, sinitate si
familie, activitati social - culturale, culte;

In temeiul art.139,alineat (2) si celor ale art.196, alineat (1), litera a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BRANISTEA adopti prezenta hotiirre:

Art.1. - Se aprobd vinzarea, firdi licitafie publicd, a lotului nr. 22 din tarlaua nr. 12/1 ,
parcela nr. 100, avind categoria de folosinti — 69 mp curfi constructii si 496 mp arabil, numdir

cadastral 107672, sat Vasile Alecsandri, strada . , ¥, , comuna Branistea, judeful
Galafi, in suprafutd totald de 565 mp, familiei . ZALDEA si
ZALDEA, cu domiciliul in sat Vasile Alecsandri, strada , hr. , comuna Branistea,

Jjudetul Galati, teren ce face obiectul Contractului de concesiune nr. 40/16.09.2020.

Art.2. - Vénzarea terenului se va face direct proprietarului constructiei, aflati pe acest
teren, care va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local si isi poate exprima

optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii,

' Art.3. - Consiliul local al comunei Branigtea isi insugeste Raportul de evaluare privind
terenul “definut -de UAT-COMUNA -BRANISTEA nr. 25/08.03.2024 , intocmit de evaluator
autorizat PFI Anghelufd Nicugor — CIF 38091421 , intocmit de evaluator autorizat PFI Angheluts
Nicusor — CIF 38091421, care este anexd la prezenta hotdrdre.




Art.d., - Pretul de vinzare al terenului in suprafafd de 565 mp este de 28.100 lei , la care
se adaugd TVA-ul.
Art.5. - Valoarea de vinzare a terenului se poate achita §i in doud rate, dupd cum
urmeaza ;
- jumdtate din valoarea de vanzare a terenului la autentificarea actului de vinzare-
cumpdrare ; ;
- cealaltd jumdtate din valoarea de vinzare a terenului tn decurs de un an de la data
semndrii actului de vanzare-cumpdrare.
~ Art.6. (1) — Contractul de vanzare-cumpdrare va fi intocmit, semnat §i autentificat de
Biroul Notarului Public Galati.
' (2) - Cheltuielile privind intocmirea documentatiilor necesare vanzarii ( raport de
-evaluare = 635 lei) -si cheltuielile puvmd autentxﬁcarea actulm de vanzare-cumpdrare vor fi
suportate de cumparétor.. . -
Art.7. — Contractul de concesiune nr. 40;ff 16 09 2020, mchelat cu d-na
ZALDEA se reziliazd la data.autentificdrii contractului de vanzare-cumpdrare.
Art.8. - Prevederllc prezentel hotéréari vor fi duse la mdepllmre de primarul comunei
Branigtea. )

Art.9.— Preaenta hotz'arare se comunicd prin intermediul secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de lege, primarului comunei Branistea si prefectului judefului Galati i se aduce

la cunostingd publicd prin publicarea pe pagina de internet hitps://www.primariabranistea.ro/..

Initiator Proiect de hotarare,
~ Primar,

Marian ADAMACHE
Avizeazz’i pentru legalitate,

Secretar general al comunei,
Liliana BARIZ




Inatenfia: UAT Comuna Branitea

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliari compusi din teren intravilan in
suprafati de 565 mp, situatd in Com Branigtea, Sat V.Alecsandri, T 12/1, Parcela 100, lot 22, Jud. Galafi,
avand numérul cadastral 107672,

Dimensiunea suprafetei terenului a fost preluatd din Plan de amplasament si delimitare a imobilului
la sacara 1:500, realizat de PFA Sérbu Florentina in mai 2023 §i Extras de carte funciard pentru informare
nr cerere 8567/29.01.2024; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
documentele puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se¢ asumid nici o
responsabilitate In aceastd privingd,

Imobilul se afli in proprietatea deplind a UAT Comuna Branigtea.

Proprietatea a fost inspectatd si fotografiatd de evaluator, La efectuarea inspectiei evaluatorul a fost
insotit de reprezentantul primériei, inspector Diia Nicoleta Roxana.

Prezenta scrisoare msoteste raportul de evaluare complet avind cmmnulul precizat in Cuprins,
conslénd dintr-un numér de 47 pagini, incluzind anexele.

Scopul evalufirii proprietitii itnobiliare este viAnzarea acesteia, UAT Comuna Branistea dorind si
véndi terenul subiect, motiv pentru care evaluatorului i s-a cerut stabilirea valorii de piati a acestui imobil.

Data efectuirii evaludirii §i data la care este valabili valoarea de piafd estimati a proprietaii
imobiliare subiect este 05.03.2024,

Opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd, tinind seama de ipotezele prezentate in raport,
este:

Valoarca de  piafii= 28100 LEVteren ...

echivalentul aproximativ al simei de 5650 Euro Ia cursul 1EURO = 4,9719LEI

Cursul valutar utilizat a fost cursul valutar B.N.R. din data de 05.03.2024, respectiv 1 EURO =
4,9719 LEL

Raportul de evaluare a fost elaborat pe baza Standardelor de evaluare a bunurilor edifia 2022, a
recomanddrilor si a metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizafi din Roménia).

Cu stima,
Angheluta Nicusor
Evaluator EPI i EBM

Membru titular ANEVAR - leg, nr, 18605




ROMANIA

JUDETULI GALATI : | TEL:0236/332408
COMUNA BRANISTEA FAX: 0236/332450
PRIMAR

Nr. 2027/12.03.2024

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotirdre nr.28/12.03.2024 privind Aprobarea vanzdrii, fird licitatie
publicd, a lotului nr. 22 din tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr. 100, sat Vasile Alecsandn,
comuna Branistea, judetul Galafi, strada nr. JSamiliei .

ZALDEA si7 =~ . ‘ ZALDEA

Subsemnatul Marian ADAMACHE, primarul comunei Branistea, judeful Gala{i rog
sd dispunefi spre avizare §i aprobare Proiectul de hotirdre nr. 28/12.03.2024 privind
Aprobarea vanzdrii, fard licitatie publicd, a lotului nr, 22 din tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr.

100, sat Vasile Alecsandri, comuna Branistea, judeful Galafi, strada ! , HE.
Samiliei ZALDEASi........ =~ 7ALDEA.

Vanzarea terenului in cauz, este necesard pentru valorificarea acestuia prin aducerea
de venituri la bugetul local.

Prin Contractul de concesiune nr, 40/16.09.2020, d-na M#dalina-Gabriela ZALDEA a
concesionat de la Comuna Branigtea, suprafaa de 565 mp., situatd in intravilanul satului
Vasile Alecsandri, comuna Blamgtea strada. .. ., ar. ", tarlava nr. 12/1, parcela nr.
100, lotul nr.22.

Terenul, in cauzd, se afld in proprictatea Comunei Branistea conform Hotararii
Consiliului local al comunei Branigtea nr.44/27.07.2021 privind “actualizarea inventarului
bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al comunei Branistea, judeful Galafi .

Avéand Tn vedere cererea d-nei - ZALDEA |, inregistrati sub nr.
739/29.01.2024, prin care solicitd cumpirarea lotului nr, 22, din tarlaua nr. 12/1, parcela nr,
100, sat Vasile Alecsandri, strada €. ., nr.' comuna Branistea, judetul Galati , In

suprafaid de 565 mp; -
Terenul a fost evaluat de evaluator autorizat PFI Anghelutd Nicugor —~ CIF
38091421 .
Pretul de vanzare al terenulm In suprafatd de 565 mp este de 28.100 lei , la care se
adaugd TVA-ul si cheltuielile privind raportul de evaluare= 635 lei.
Valoarea de vanzare a terenului se poate achita si in doud rate, dupd cum urmeaz3 :
- jumdtate din valoarea de vénzare a terenului la autentificarea actului de vanzare-
cumpirare ;
- cealalta Jumatate din valoarea de vénzare a terenului in decurs de un an de la data
semnarii actului de vanzare-cumpiirare,
Proiectul de hotérére se cere si fie avizat de Comisia de specialitate pentru programe
de dezvoltale economico-sociald,buget-finanfe , administrarea domeniului public i privat al




comunci,égrkulturé, gospodirie comunald, protectia mediului, servicii gi comert, Comisia de
specialitate pentru administratie publicd locals, juridicd i de disciplind, protectie copii,
tineret §i sport si de Comisia de specialitate pentru invdfdmant, séndtate §i familie, activitati
social - culturale, culte.

Fatd de cele ardtate mai sus prezint proiectul de hotarare anexat, fiind de competenta
sedinfei In plen de a analiza si aproba.

Primar,

Marian ADAMACHE




ROMANIA

JUDETUL GALATI TEL:0236/332408
COMUNA BRANISTEA FAX: 0236/332450
PRIMAR :
COMPARTIMENTUL

“SECRETAR GENERAL AL COMUNEF’

Nr. 2060/13.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

al Proiectului de hotdrdre nr. 28/12.03.2024 privind Aprobarea vinzirii, fard licitafie

publicd, a lotului nr. 22 din tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr. 100, sat Vasile Alecsandri, comuna

Bmm;‘tea, jude}'ul Galafi, strada , HF. Samiliei . * ZALDEA si
z ZALDEA '

Prezentul raport de specialitate este intocmit in conformitate cu prevederile art.136, alin.
(8) lit. b) din din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Admmlstrattv, cu modificdrile si

completdrile ulterioare.

Solicitarea inifiatorului privind Proiectul de hotdrdre nr. 28/12.03.2024 privind
Aprobarea vanzdrii, fird licitatie publicd, a lotului nr. 22 din tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr.
100, sat Vasile Alecsandri, comuna Branistea, j:.defu! Galafi, strada . !, nr
Samiliei . _ ZALDEA si . . 3 ZALDEA, intruneste conditiile de
legalitate decarece s-a avut in vedere prevederile :

& art. 120, alin,(1), art. 121 alin. (1) si (2) si art.136, alin.(1) si alin.{5) din
Constitutia Romaéniei, republicati;

« art, 2, art.3, paragrafele | si 2, art.4, paragraful 2, art.8, paragraful 2 din Carta

- europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

4 art. 7,alineat (2) si art. 553, alin. (1) si alin.(4) din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare, referitoare la contracte sau
conventii;

< art. 129 alin. (2) lit..c) coroborat cu almeat (6) Jitera b) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile gi completarile ulterioare;

& art.364, alin(l) din Q.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile gi completérile ulterioare;




«# Hotdrdrea Consiliului local al comunei Branistea nr.44/27.07.2021 privind
“actualizarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al
comunei Branistea, judeful Galafi ”;

« Contractul de concesiune nr. 40/16.09.2020;

< Autorizatia de construire nr.15/25.02.2021 si Procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr.12/09.06.2023 ;

« Raportul de evaluare privind terenul detinut de UAT-COMUNA
BRANISTEA nr. 25/08.03.2024 , intocmit de evaluator autorizat PFI
Anghelutd Nicusor — CIF 38091421 ;

finind cont de' cererea d-nei 1 ZALDEA, inregistratd sub nr.
739/29.01.2024, prin care solicitd cumpdrarea lotului nr. 22, din tarlaua nr. 12/1 ,parcela nr.
100, sat Vasile Alecsandri, comuna Blanl.stea judetul Galati ,in suprafatd de 565 mp;

Analizéand prevederlle art. 364.din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile i completérile ulterioare, care prevad :
“Excepfii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de bund-credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz.”

Terenul a fost evaluat de evaluator autorizat PFI Anghelutd Nicusor — CIF 38091421 .
Preful de vénzare al terenului in suprafatd de 565 mp este de 28.100 Iei , la care se
adaugd TVA-ul si cheltuielile privind raportul de evaluare= 635 lei.

Este de competenta consiliului local ca in sedinta si adopte Proiectul de hotdrdre nr.
28/12.03.2024 privind Aprobarea vanzdrii, fard licitatie publicd, a lotului nr. 22 din tarlaua
nr. 12/1 ,parcela nr. 100, sat Vasile Ac'ecsandrt, comuna Branistea, ;udejul Galafi, strada

nr. Samiliei . " .7 4 ZALDEA «i ... -ZALDEA ,
conform art.196, alineat (1), litera 2).din O.U.G. nr.57/201Y privind Codul Administrativ.

Secretar general al comunei,
Liliana BARIZ




